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1 Planungsanlass / Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Natbergen, grenzt dstlich an die Bauernschaft an und
ist Uber die K 321 ,Listringer Stral3e” optimal an die Bundesautobahn A 30 mit der Anschluss-
stelle ,Natbergen® angebunden.
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Ubersichtsplan (plangrundiage © Openstreetmap — Mitwirkende; ohne MaRstab)

Da innerhalb des Gemeindegebiets von Bissendorf kaum noch gewerbliche Bauflachen fir die
Expansion vorhandener oder die Ansiedlung neuer Betriebe verfligbar sind, besteht das Er-
fordernis, im Sinne einer nachhaltigen Wirtschafts- und Beschaftigungsférderung neue Gewer-
begebietsflachen auszuweisen.

Hierflr bieten sich die Flachen nérdlich der ,Natberger Stral’e* an, da diese im wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Bissendorf bereits weitgehend als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen sind.

2 Verfahren / Abwagung

Der Rat der Gemeinde Bissendorf hatte am 07.05.2013 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 150 ,Natberger Feld* aufzustellen. Das Plangebiet war dabei identisch mit der im wirksa-
men Flachennutzungsplan der Gemeinde Bissendorf an dieser Stelle ausgewiesenen gewerb-
lichen Bauflache (= gesamter Anderungsausschnitt 29.1).

Der Bebauungsplan wurde im zweistufigen ,Regelverfahren” mit einer friinzeitigen Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung sowie einer anschlieRenden einmonatigen offentlichen Ausle-
gung einschlief3lich einer Umweltprifung mit Artenschutzbeitrag aufgestellt.
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Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in einer o6ffentlichen Veranstaltung am
25.06.2013 und daruber hinaus durch Auslegung der Unterlagen in der Zeit vom 26.06.2013
bis einschlief3lich 26.08.2013 durchgefiihrt.

Da die Flachen sudlich der ,Natberger Strale” absehbar nicht fir eine gewerbliche Entwick-
lung zur Verfligung standen, wurde der Aufstellungsbeschluss durch den Rat/Verwaltungsaus-
schuss der Gemeinde Bissendorf am ....................... dahin gehend geandert, dass diese
Flachen nicht weiter Bestandteil des hier anstehenden Bebauungsplans waren. Demgegen-
Uber ist das Plangebiet allerdings in 6stlicher Richtung um eine Flache von etwa 3 ha erwei-
tert worden, die in der wirksamen Flachennutzungsplandarstellung der Gemeinde Bissendorf
noch nicht als gewerbliche Bauflache ausgewiesen war.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vor diesem Hintergrund erneut in einer
Offentlichen Veranstaltungam ....................... und daruber hinaus durch Auslegung der Un-
terlagen in der Zeitvom ....................... bis einschlieBlich ....................... durchgefihrt.

Im Rahmen der offentlichen Informationsveranstaltung sind von Seiten mehrere Birger kriti-
sche An- und Nachfragen hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit der GewerbegebietserschlielRung
sowie des Planungserfordernisses gedul3ert worden. Aus Sicht der Gemeinde Bissendorf be-
stand keine Veranlassung, von den zugrunde liegenden Planungsabsichten abzusehen, da
die Ausweisung zusatzlicher gewerblicher Bauflachen im Sinne einer nachhaltigen Wirt-
schafts- und Beschéftigungsforderung sowie zur Steigerung der Gewerbesteuereinnahmen
als dringend erforderlich erachtet wurde und anderweitig verfiigbare Flachenpotentiale nicht
bestanden.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
....................... gemal 8 4 Abs. 1 BauGB uber die Planung unterrichtet und zu einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden.

Auf Anregung der Stadt Osnabriick wurde im Entwurf erganzend festgesetzt, dass im Falle
einer Aufteilung in mehrere Baugrundstiucke an den kinftigen in Nord-Sid-Richtung verlau-
fenden Grundstlicksgrenzen auch klimadkologisch wirksame Kaltluftkorridore entstehen. Im
westlichen Bereich des Plangebiets wurde, wie von der Amprion GmbH angeregt, ein unbe-
bauter und unversiegelter Korridor von 50 m zur Realisierung der geplanten 380 kV-Erdverka-
belung freigehalten. Der Anregung zum vollstandigen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben
durch die Stadt Osnabriick und die Unteren Landesplanungsbehdrde beim Landkreis Osnab-
rick wurde gefolgt. Der Anregung der Unteren Naturschutzbehorde beim Landkreis Osnab-
rick zur grundsatzlichen Bericksichtigung des erforderlichen Waldabstands von mindestens
30 Metern wurde gefolgt.

Der Bebauungsplan ist zudem gegentiber dem Vorentwurf an die konkretisierten Fachplanun-
gen angepasst worden.

Auf dieser Grundlage hatte der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bissendorf in seiner
Sitzungam ...........cooeene beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 150 ,Natberger Feld“ ge-
man § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

)
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Die Offenlegung erfolgte in der Zeitvom ....................... bis einschlieB3lich ........................
Aus der Offentlichkeit waren keine Stellungnahmen eingegangen.

Parallel dazu wurde den bertihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange mit
Schreiben vom ..................... Gelegenheit zur Stellungnahme gemafd 8 4 Abs. 2 BauGB
gegeben.

Die textlichen Festsetzungen zur Entwicklung weiterer klimadkologisch wirksamer Kaltluftkor-
ridore im Falle einer Aufteilung der gewerblichen Bauflache in mehrere Baugrundstticke wur-
den redaktionell im Sinne einer Klarstellung angepasst sowie um eine klarstellende Abbildung
erganzt.

Die Aufstellflache fur Feuerwehrfahrzeuge im Bereich der geplanten Loschwasserbehélter
wurde auf Anregung des Vorbeugenden Brandschutzes entsprechend redaktionell angepasst.

Die Unteren Denkmalschutzbehdrde beanstandet, dass der Bebauungsplanentwurf aus bau-
denkmalpflegerischer Sicht nicht mit den Belangen des Nds. Denkmalschutzgesetzes verein-
bar und so zu Uberarbeiten ist, dass der Speicher als Baudenkmal erhalten bleiben und ein
angemessenes Umfeld geschaffen werden kann. Die Gemeinde Bissendorf hat die hier vor-
getragenen Bedenken der Unteren Denkmalschutzbehérde geprift und kommt zu dem Ergeb-
nis, dass sowohl die Festsetzung eines Gewerbegebiets als auch die Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen den Denkmalschutzbelangen nicht entgegen stehen und insofern durch den hier
anstehenden Bebauungsplan diesbezlglich keine unzulassige Konfliktlage begriindet wird.

Die Amprion GmbH teilt mit, dass der im Bebauungsplanentwurf vorgesehene Korridor fir die
Erdverkabelung technisch nicht umsetzbar ist. Da zwingend eine Querung der ,Lustringer
StralRe” im Winkel von 90° erforderlich ist, muss die Trasse fur die Erdverkabelung nach Osten
verschoben werden.

Da der Entwurf des Bebauungsplans nach der o6ffentlichen Auslegung an die konkretisierte
Trassenplanung fur ein 380-kV-Erdkabel angepasst worden ist, war er gemafl § 4a Abs. 3
Satz 1 BauGB erneut auszulegen und waren die Stellungnahmen erneut einzuholen. Dabei
konnten Stellungnahmen hier gemaf § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB nur zu den gednderten oder
erganzten Teilen abgegeben werden; diese Anderungen oder Erganzungen waren in Rot her-
vorgehoben.

Da die Grundziige der Planung durch die Anderung des Entwurfs des 0.g. Bebauungsplans
nicht bertihrt werden, wird die Einholung der Stellungnahmen gemal § 4a Abs. 3 Satz 4
BauGB auf die von der Anderung betroffenen sonstigen Trager Offentlicher Belange be-
schrankt, so dass in diesem Falle lediglich die Amprion GmbH erneut beteiligt wird.

Der Amprion GmbH als betroffenem sonstigen Tréager offentlicher Belange wurde mit Schrei-
benvom ...l Gelegenheit zur Stellungnahme gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
biszum ... gegeben.
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Da sich aus der Stellungnahme der Amprion GmbH gemalR 8§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB keine
inhaltlichen Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans ergaben, hat der Rat der
Gemeinde Bissendorf in seiner Sitzungam ....................... den Satzungsbeschluss gefasst.

3 Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 150 ,Natberger Feld“ ist Teil der Gemarkung Natber-
gen, Flur 2 und umfasst die Flurstiicke 16/16 (teilw.), 16/17, 16/18 (teilw.), 16/19, 16/20, 20/1,
20/2, 21/4, 53/4, 53/8 (teilw.), 53/11 (teilw.), 54/4, 57/1, 59/2 (teilw.), 63/3 (teilw.), 77/7 (teilw.),
83/1, 83/2 (teilw.), 89/7, 89/13, 89/14 (teilw.), 89/15 (teilw.) sowie 93.

4 Bauplanungsrechtliche Ausgangssituation

4.1 Regionalplanung

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Osnabriick aus dem Jahr
2004 ist der Gemeinde Bissendorf die zentral6rtliche Funktion eines ,,Grundzentrums® zuge-
wiesen.t Hiernach hat die Gemeinde ,zentrale Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen,
téglichen Bedarfs bereitzustellen® (vgl. Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Land-
kreis Osnabrick 2004 [RROP 2004], Abschnitt D 1.6 - 01, S. 31). Die grundzentralen Versor-
gungsfunktionen konzentrieren sich in der Ortslage Bissendorf.

Zusétzlich sind in der Gemeinde Bissendorf ,aufgrund ihrer besonderen Standortvorteile
Schwerpunkte fir die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstétten ausgewiesen”(vgl. ebd.,
Abschnitt D 1.6 - 02, S. 32). Als wesentliche Standortvorteile der Gemeinde Bissendorf werden
»die hervorragende réumliche Lage und Erreichbarkeit sowie die engen funktionalen Verflech-
tungen mit dem Oberzentrum Osnabriick” (vgl. ebd., Abschnitt D 1.6 - 02, S. 33) hervorgeho-
ben.

Im Hinblick auf die schwerpunktmafige Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten wird
wirksamen Regionalen Raumordnungsprogramm herausgestellt, ,,dass in den dafiir vorgese-
henen Gemeinden ein Arbeitsplatzangebot vorhanden sein soll, das Uber die ortliche Nach-
frage hinausgeht, um damit Impulse fiir eine Belebung des Arbeitsmarktes zu geben* (vgl.
ebd., Abschnitt D 1.6 - 02, S. 32).

Die Gemeinde Bissendorf wird durch die Autobahn A 30 und den Bahnhaltepunkt im Ortsteil
Wissingen uberregional erschlossen. Mit der kreisfreien Stadt Osnabriick — als westlich gele-
gener Nachbarstadt — grenzt das nachstgelegene Oberzentrum unmittelbar an die Gemeinde
Bissendorf.

1 Der Kreistag des Landkreises Osnabriick hat am 02. Marz 2015 die Neuaufstellung des Regionalen
Raumordnungsprogramms  beschlossen. Eine beschlossene Neufassung des Regionalen
Raumordnungsprogramms liegt somit derzeit noch nicht vor.

)
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Vorranggebiete

Das Plangebiet liegt vollstandig in einem Vorranggebiet fiir Freiraumfunktionen sowie in einem
Vorranggebiet fir Trinkwassergewinnung. Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm
mussen in Vorranggebieten ,alle raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen mit der jeweils
festgelegten vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein; dieses gilt auch fur raumliche Entwick-
lungen in der ndheren Umgebung®(vgl. ebd., Abschnitt D 1.8 - 01, S. 45).

Das Vorranggebiet fur die Trinkwassergewinnung ist gemafR den Aussagen im Regionalen
Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Osnabriick aus dem Jahr 2004 mit einer gewerb-
lichen Entwicklung vereinbar, wenn flr die Trinkwassergewinnung gewahrleistet ist, dass eine
Grundwasserbeeintrachtigung ausgeschlossen ist. Dies wird durch angemessene Nutzungs-
beschrankungen im hier anstehenden Bebauungsplan entsprechend sichergestellt werden.

Insofern steht ausschlief3lich das ausgewiesene Vorranggebiet fur Freiraumfunktionen als Ziel der
Raumordnung den Festsetzungen des hier anstehenden Bebauungsplans entgegen. Allerdings
kann von Zielen der Raumordnung gemaf § 6 Abs. 2 Satz 1 ROG , abgewichen werden, wenn
die Abweichung unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist und die Grundzige
der Planung nicht beriihrt werden*.

Zielabweichungsverfahren von 2011 (= fiir Bereich 29.1 der 29. Anderung des Flachen-
nutzungsplans)

Die Vereinbarkeit der Ausweisung gewerblicher Bauflachen mit den Zielen der Raumordnung
ist vor diesem Hintergrund bereits im Zuge der vorangegangenen 29. Anderung des Flachen-
nutzungsplans fir den Anderungsbereich 29.1 durch die zustandige Untere Landesplanungsbe-
horde im Rahmen eines Zielabweichungsverfahrens gemaf § 8 NROG gepriift worden.

)
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29. Anderung des Flachennutzungsplans (= Anderungsbereich 29.1)

Nach Abschluss des Zielabweichungsverfahrens stellte der Landkreis Osnabriick als zustan-
dige Untere Landesplanungsbehérde mit Bescheid vom 27.05.2011 fest, dass ,die von der
Gemeinde Bissendorf beantragte Abweichung von den Zielen der Raumordnung gem. 8 11
NROG [...] auf der Grundlage des Anderungsantrages der Gemeinde vom 17.05.2011 zuge-
lassen [wird]. Somit kann-das im RROP fir den Landkreis Osnabrtick festgelegte Vorrangge-
biet fur Freiraumfunktionen im Rahmen der 29.1 Anderung des Flachennutzungsplanes mit
einer gewerblichen Baufldche (berplant werden.” (s. Anlage)

Die Untere Landesplanungsbehorde fiihrte in der Begrindung zum Ergebnis des Zielabwei-
chungsverfahrens folgende Nebenbestimmungen aus:

»,Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist der Schutz der multifunktionalen Freiraumfunk-
tionen in geeigneter Weise zu bertcksichtigen. Dies ist durch Hohenbegrenzungen, Stellung
der Gebaude, Ein- und Durchgriinungsmaf3nahmen, aufgelockerte Bebauungsfestsetzungen
mit entsprechender Grundflaichenzahl, tberbaubarer Grundsticksflache o0.4. festzusetzen.
Der ostlich gelegene Planbereich ist funktionsgerecht mit Flachen fur Maflinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft einzugriinen. In der ver-
bindlichen Bauleitplanung erfolgt eine vertiefende Fledermausuntersuchung.

Begrindung: Freiraume haben aufgrund ihrer Schutz- und Erholungsfunktion eine wichtige
Bedeutung fir die Anpassung an Klimaanderungen. Die fortschreitende Flacheninanspruch-
nahme gefahrdet diese fir Menschen, Tiere, Pflanzen, Wasserhaushalt etc. so wichtigen Frei-

)
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raumfunktionen. FreirAume stellen angesichts steigender Temperaturen und veréanderten Nie-
derschlagsverhaltnissen klimatische Regenerationsbereiche dar und tubernehmen wichtige
Ausgleichsfunktionen (Nds. LROP-Entwurf201 0).

Angesichts klimatischer Veranderungen gerade in Verdichtungsraumen ist daher darauf hin-
zuwirken, dass relevante Kaltluftentstehungsgebiete erhalten bleiben.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung der Gemeinde Bissendorf werden daher ggf.
Nachweise hinsichtlich der Frischluftversorgung und der Klimaabschatzung mit den entspre-
chenden Nachweisen zur Sicherstellung der Freiraumfunktion erforderlich werden.

Die auf der Ostseite vorzunehmende Eingriinung bewirkt einen funktionalen Abschluss der
gewerblichen Nutzung gegentiber den freiraumbezogenen Funktionen. Eine entsprechende
Darstellung erfolgt auf der Ebene der Flachennutzungsplanung.

Auf der Grundlage der bisherigen Untersuchungen zum Planbereich (Umweltbericht zur 29.
Anderung des Flachennutzungsplans- Fledermauskundliche Untersuchung 2009, IPW
Wallenhorst) ist festgestellt worden, dass im Anderungsbereich 29.1 mehrere streng ge-
schitzte Fledermausarten vorkommen. Insofern sind im Bebauungsplanverfahren Arten-
schutzrechtliche Fragestellungen lber die mdgliche Betroffenheit der vorkommenden Arten zu
untersuchen.”

Der Schutz der multifunktionalen Freiraumfunktionen wird im Rahmen des hier anstehenden
Bebauungsplans entsprechend der Nebenbestimmungen aus dem Zielabweichungsverfahren
durch Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung (insbesondere Héhenbeschrankungen),
zu Durch- und Eingriinungsmaf3nahmen sowie zur Freihaltung von Kaltluftkorridoren bertck-
sichtigt.

Zielabweichungsverfahren fir dstliche Erweiterung der gewerblichen Bauflachen (=im
Rahmen der 45. Anderung des Flachennutzungsplans)

Da der dstliche Bereich des hier anstehenden Bebauungsplans in der wirksamen Flachennut-
zungsplandarstellung als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen ist, ist im Vorfeld eine
Flachennutzungsplananderung durchzufiihren. Hierbei ist zu beachten, dass der dstliche Be-
reich nicht Bestandteil des bisherigen Zielabweichungsverfahrens gewesen ist. Insofern wird
als Voraussetzung fur die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplans ein erganzendes
Zielabweichungsverfahren erforderlich. Die Gemeinde Bissendorf hat folglich die Durchfiih-
rung eines solchen Zielabweichungsverfahrens mit Schreiben vom 09.07.2019 bei der Unteren
Landesplanungsbehdrde beim Landkreis Osnabriick beantragt.
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(Plangrundlage: Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, ohne Jahr)
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Die Vereinbarkeit der Ausweisung gewerblicher Bauflachen mit den Zielen der Raumordnung
ist fir den Bereich der dstlichen Erweiterung zur Gro3e von ca. 3 ha durch die zustandige Un-
tere Landesplanungsbehdrde im Rahmen eines Zielabweichungsverfahrens gemal § 8 NROG
gepruft worden.

Nach Abschluss des Zielabweichungsverfahrens stellte der Landkreis Osnabriick als zustan-
dige Untere Landesplanungsbehdrde mit Bescheid vom 30.08.2019 fest: ,Die von der Ge-
meinde Bissendorf beantragte Abweichung von den Zielen der Raumordnung gem. § 11
NROG wird zugelassen. Somit kann-das im RROP fiur den Landkreis Osnabriick festgelegte
Vorranggebiet fur Freiraumfunktionen im Rahmen der 45 Anderung des Flachennutzungspla-
nes mit einer gewerblichen Baufléche tberplant werden.*

Die Untere Landesplanungsbehérde fiihrte in der Begriindung zum Ergebnis des Zielabwei-
chungsverfahrens folgende Nebenbestimmungen aus:

»,Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist der Schutz der multifunktionalen Freiraumfunk-
tionen in geeigneter Weise zu bertcksichtigen. Dies ist durch Hohenbegrenzungen, Stellung
der Gebaude, Ein- und Durchgriinungsmal3nahmen, aufgelockerte Bebauungsfestsetzungen
mit entsprechender Grundflachenzahl, Gberbaubarer Grundstlcksflache o.a. festzusetzen;
eine hierzu geeignete Mal3nahme findet sich auf S. 15 des Zielabweichungsantrages.”
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Der Schutz der multifunktionalen Freiraumfunktionen wird im Rahmen des hier anstehenden
Bebauungsplans entsprechend der Nebenbestimmungen aus dem Zielabweichungsverfahren
durch Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung (insbesondere Hohenbeschrankungen),
zu Durch- und Eingrinungsmafinahmen sowie zur Freihaltung von Kaltluftkorridoren berick-
sichtigt.

Vorsorgegebiete

Nach den Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogramms befindet sich das Plan-
gebiet zudem weitgehend in den folgenden Vorsorgegebieten:
- fur Erholung und
- fur Landwirtschaft (auf Grund hohen, naturlichen, standortgebundenen, landwirtschaft-
lichen Ertragspotentials).

Allerdings ist an Vorsorgegebiete ,nicht eine strikte Vereinbarkeitsforderung geknlipft’, wes-
halb ,ihre besondere Funktionsbestimmung nicht den grundsétzlichen Ausschluss entgegen-
stehender Nutzungen zur Folge“ (vgl. ebd., Abschnitt D 1.9 - 01, S. 47) hat.

Zu berlcksichtigen ist, dass sich die Vorsorgegebiete auf grof3e Bereiche der unbebauten Fla-
chen der Gemeinde Bissendorf erstrecken, weshalb die Bebauung einer einzelnen relativ klei-
nen Teilflache dieser raumordnerischen Funktion nicht grundsatzlich entgegensteht und die
Vorsorgefunktionen durch den geringflgigen Flachenentzug nicht beeintrachtigt werden.

4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet des hier anstehenden Bebauungsplans ist im wirksamen Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Bissendorf bereits weitgehend als gewerbliche Bauflache dargestellt. Im
ndrdlichen Bereich ist ein zusammenhéngendes Regenriickhaltebecken ausgewiesen (lber-
lagernd auch als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dargestellt). Der 6stliche Bereich des Plangebiets mit einer Gréf3e von
rund 3 ha ist als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.
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¥ # —at -
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Wirksame Flachennutzungsplandarstellung (ohne MaRstab)

Da der hier anstehende Bebauungsplan gemafl § 8 Abs. 2 BauGB ,aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt” werden muss und die Festsetzung eines Gewerbegebiets gemaR § 8
BauNVO im gesamten Anderungsbereich vorgesehen ist, besteht das Erfordernis zur Ande-
rung des Flachennutzungsplans. Dies erfolgt im Rahmen der 45. Anderung.

Im Rahmen der 45. Anderung des Flachennutzungsplans wird neben der Gstlichen Erweite-
rung der gewerblichen Bauflachen zur GroR3e von ca. 3 ha auch das Regenrtickhaltebecken in
seiner Dimensionierung an die Erfordernisse fur den Bereich nérdlich ,Natberger Stralle® an-
gepasst und in seiner raumlichen Lage in den Ostlichen Erweiterungsbereich verlegt (= Tief-
punkt des Geléandes).

4.3 Bebauungsplane

Weder fur das Plangebiet noch fiur die ndhere Umgebung liegen derzeit rechtsverbindliche
Bebauungsplane vor.
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5 Bestandsituation

Das Plangebiet befindet sich am stidostlichen Rand der Bauernschaft Natbergen, umfasst eine
Flache von rund 13,0 ha und wird Uber die ,Natberger Stralle” erschlossen. Die Flache liegt
am Nordhang des ,Eistruper Bergs“ und fallt zum ,Rosenmiihlenbach® um rund 3 m ab (Stei-
gung: etwa 1%).

Luftbild ohne MaRRstab (Plangrundlage: Landesamt fuir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen, © 2017)
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Die Plangebietsflache umfasst neben landwirtschaftlich genutzten Flachen auch eine Hof-
stelle, die bereits von einem landwirtschaftlichen Lohnunternehmen genutzt.

Hofstelle an ,,Natberger StralRe* Plangebiet (in dstlicher Blickrichtung)

Das nahere Umfeld des Plangebiets ist durch landwirtschaftliche Nutzungen einschlief3lich ei-
ner Tierhaltungsanlage sowie zusammenh&ngenden Waldflachen nordostlich des Plangebiets

gepréagt.

»Natberger StraBBe” (in westlicher Blick-  Blick aus Nordwesten auf Plangebiet mit
richtung) mit Auslaufern des Eistruper »Listringer StralRe*”
Bergs
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Die EinmiUndung der Natberger Stralle” in die ,Lustringer StraRe” (K 321) ist bereits endaus-
gebaut und insofern ausreichend fur gewerblichen Schwerlastverkehr dimensioniert.

Einmiindungsbereich ,,Natberger Strale“ ,Liistringer Strae” (K 321) vor Einmin-
/ ,,Liistringer Strale” (K 321) dungsbereich mit ,,Natberger Stralle*”

6 Standortbegriindung / Planungserfordernis

Die Flachen an der ,Natberger Stral’e” bieten sich fur die Erschlielung von Gewerbegrund-
stiicke an, da diese im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bissendorf schon weit-
gehend als gewerbliche Bauflachen dargestellt sind. Insofern ist im Rahmen der vorbereiten-
den Bauleitplanung bereits eine grundsatzliche Abwagungsentscheidung dariiber getroffen
worden, dass dieser Standort als Gewerbegebiet erschlossen werden soll.

Wesentlicher Standortvorteil ist daneben die gute Uberregionale Verkehrsanbindung durch
eine relativ kurze Entfernung von ca. 1,2 km zur Anschlussstelle ,Natbergen“ der BAB A 30.

In der Gemeinde Bissendorf hat die Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken in den vergange-
nen Jahren zugenommen. Die bestehende Nachfrage kann allerdings derzeit im Gemeinde-
gebiet von Bissendorf nicht abgedeckt werden, da derzeit keine unbebauten Flachen innerhalb
bereits erschlossener Gewerbegebiete zur Verfligung stehen, die auf dem freien Markt auch
verfigbar waren.

Die im wirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesenen und bislang noch nicht erschlosse-
nen gewerblichen Bauflachen sind derzeit nicht flr die Expansion vorhandener oder die An-
siedlung neuer Betriebe verflugbar. Auch groRere zusammenhangende Innenbereichsflachen,
die als Gewerbegebiet entwickelt werden kdnnten, sind in Bissendorf nicht vorhanden.

Dessen ungeachtet bemuht sich die Gemeinde Bissendorf auch weiterhin, primér Gebaude-
leerstdnde sowie einzelne brachliegende Grundstiicke innerhalb bestehender Gewerbege-
biete einer Nachnutzung zuzufuhren. Allerdings sind diese Moglichkeiten flachenmagig stark
begrenzt. Auch hat die Gemeinde Bissendorf meist keine Einflussmoglichkeit auf die Vermark-
tung solcher Potentialflachen, da sich diese zumeist in privatem Eigentum befinden.
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Ein ausreichendes Angebot an gewerblichen Baugrundstiucken — auch fir einen Zeithorizont
von mehreren Jahren — ist flr eine zukunftsorientierte Entwicklung der Gemeinde Bissendorf
im Sinne einer Flachenreserve allerdings von besonderer Bedeutung. Die Schaffung von Bau-
recht fur ansiedlungswillige Gewerbebetriebe ist erforderlich, um kurzfristig auf Anfragen von
Betrieben reagieren zu konnen (und eine Abwanderung bzw. ein Ausweichen in andere Ge-
meinden zu verhindern).

7 Innenentwicklung

Nach der BauGB-Novellierung 2013 ist im 8§ 1 Abs. 5 BauGB der Planungsgrundsatz erganzt
worden, dass , die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen soll”.

Die Gemeinde Bissendorf ist grundséatzlich bemuht, landwirtschaftliche Flachen nur in dem
erforderlichen MindestmaR fir die Siedlungs- und Gewerbeentwicklung in Anspruch zu neh-
men und generell der Innenentwicklung den Vorzug zu geben. Auch bei der Ausweisung der
erforderlichen Kompensationsflachen nimmt die Gemeinde Bissendorf grundsétzlich so weit
wie moglich auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht.

Auf die Inanspruchnahme bzw. die Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen kann in Erman-
gelung fur eine gewerbliche Entwicklung geeigneter Konversions- bzw. sonstiger ungenutzter
Innenbereichsflachen mit einer GréRe von mindestens rund 10 ha (Nettobauland) an dieser
Stelle nicht verzichtet werden.

Die Inanspruchnahme derzeit landwirtschaftlich genutzter Flachen fur die dringend erforderli-
che gewerbliche Entwicklung ist somit momentan unverzichtbar. Insofern wird hier im Rahmen
der Abwéagung dem primaren Planungsziel, die gewerblichen Bauflachen zu erweitern, der
Vorrang eingeraumt. Zu berlcksichtigen ist auch, dass die Flachen von ihren bisherigen Ei-
gentumern zum Zwecke der Gewerbegebietserweiterung zur Verfugung gestellt werden.

8 Stadtebauliche Planungsziele

Die Gemeinde Bissendorf verfolgt mit der Aufstellung des hier anstehenden Bebauungsplans
folgende Planungsziele:

- ErschlieBung eines qualitativ hochwertigen Gewerbestandorts, der im interkommunalen
Vergleich konkurrenzfahig ist

- Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungsplatze im Sinne der regionalplanerisch zuge-
wiesenen Schwerpunktaufgabe

- Festsetzung von Emissionskontingenten flr eine optimierte Ausnutzbarkeit der Gewerbe-
grundstiicke einerseits und einen ausreichenden Schallschutz fur die vorhandene Wohn-
bebauung in der Nachbarschaft andererseits

)
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- gebietsubergreifende Gliederung der Gewerbegebiete in der Gemeinde Bissendorf hin-
sichtlich der La&rmemissionskontingentierung

- Schadlose Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers durch zentrale Riickhaltung
- Uberplanung der vorhandenen Hofstelle ,Natberger Strale 1“ als Gewerbegebiet
- Eingrinung zur freien Landschaft sowie zur Bauernschaft Natbergen

- Ausbau der ,Natberger Stra3e“ mit Wendeanlage im Osten zur Vermeidung von Lkw-Ver-
kehr in der Ortslage Eistrup

9 Art und Mal3 der baulichen Nutzung / Bauweise, Baugrenzen

Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der vorgenannten Planungsabsichten wird die Plangebietsflache als Gewerbegebiet
(GE) festgesetzt und dient insofern kiinftig der Ansiedlung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

Durch die festgesetzten Larmkontingente, die unter Bertcksichtigung der bestehenden Vor-
belastungen ermittelt worden sind, erfolgt fur die Gewerbegebietsflichen eine Verteilung der
an den mal3geblichen Immissionsorten im Umfeld des Plangebiet insgesamt zur Verfligung
stehenden Gerauschanteile. Im Bebauungsplan werden insofern fir einzelne Teilflachen un-
terschiedliche Emissionskontingente festgesetzt, wobei die Teilflachen 02 und 04 aus dem
Vorschlag in der schalltechnischen Beurteilung zusammengezogen, da hier die gleichen Emis-
sionskontingente vorgeschlagen werden. Durch die Kontingentierung wird insofern verhindert,
dass einzelne Betriebe auf Teilflachen des Plangebiets die maf3geblichen Immissionsricht-
werte ausschopfen und so die beabsichtigte Nutzung der Ubrigen Flachen einschranken
(,Windhundrennen®).

Die geringste Kontingentierung erfolgt dabei im 6stlichen Bereich des Plangebiets; im Nahbe-
reich zur Bauernschaft Natbergen gelten die héchsten Beschrankungen. Um die Gewerbefla-
chen in schalltechnischer Hinsicht optimal nutzen zu kénnen, werden erganzend sektoren-
weise Zusatzkontingente bestimmt und zugewiesen.

Laut hdchstrichterlicher Rechtsprechung muss in einem intern gegliederten Baugebiet gemaf}
§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO ,ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung oder, was auf
dasselbe hinauslauft, ein Teilgebiet geben muss, das mit Emissionskontingenten belegt ist,
die jeden nach § 8 BauNVO zuldssigen Betrieb erméglichen“ (BVerwG vom 07.12.2017 —
4 CN 7.16). Ursachlich hierfur ist, dass die allgemeine Zweckbestimmung eines Gewerbege-
biets auch bei Anwendung des 81 Abs.4 BauNVO zu wahren ist (vgl. BVerwG vom
06.05.1996 — 4 NB 16.96).
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Aus Sicht der Gemeinde Bissendorf fihrt die Emissionskontingentierung nicht grundsatzlich
zur Unzulassigkeit bestimmter Arten gewerblicher Betriebe. Vielmehr kdnnen Gewerbebe-
triebe durch schallschitzende MafRnahmen wie bauliche oder organisatorische Malinahmen
eine Uberschreitung der ihnen zustehenden Kontingente am Immissionsort verhindern. Inso-
fern lasst die Hohe der festgesetzten Emissionskontingente noch keine Aussage uber die An-
siedlungsmadglichkeiten einzelner Gewerbetriebe zu.

Ungeachtet dessen beabsichtigt die Gemeinde Bissendorf hier die Anwendung der Méglichkeit
zur gebietsubergreifenden Gliederung gemaf 8 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, da samtliche Teil-
flachen des festgesetzten Gewerbegebiets mit einschrankenden Emissionskontingenten be-
legt werden. Um die Wirksamkeit einer gebietsiibergreifenden Gliederung sicherzustellen, hat
die Gemeinde hierbei den planerischen Willen zur Heranziehung an anderer Stelle im Gemein-
degebiet festgesetzter Gewerbegebiete ohne Emissionsbeschrankung zu dokumentieren.

Die Voraussetzungen fir eine gebietstibergreifende Gliederung sind gegeben, da sowohl im
Ortsteil Schledehausen (Bebauungsplan Nr. 11 ,Kreuzbreite®) als auch im Ortsteil Wersche
(Bebauungsplan Nr. 109 ,Gewerbegebiet Wersche®) rechtsverbindliche Bebauungsplane mit
Festsetzung von Gewerbegebieten ohne Larmkontingentierung bestehen, in denen jeweils die
Standardgroéf3e fur Betriebsgrundstiicke ansiedlungsfahiger Betriebe abgebildet wird. Auch be-
absichtigt die Gemeinde Bissendorf nicht, die dort bislang unbeschrankten Erganzungsgebiete
einer anderen Nutzung zuzufiihren oder planerischen Beschréankungen zu unterwerfen.

Da das Plangebiet vorwiegend fir produzierendes Gewerbe vorgehalten werden soll, sind
Tankstellen nicht zulassig. Tankstellen sind an diesem Standort nicht erforderlich und au3er-
dem in anderen Siedlungsbereichen von Bissendorf ausreichend vorhanden.

Speditionen sind nicht zulassig, da die Gemeinde Bissendorf langfristig ein qualitativ hochwer-
tiges Gewerbegebiet ohne strukturelle Stérungen wie insbesondere hohen Mehrverkehr etab-
lieren mochte, welches Betrieben der Dienstleistung und dem produzierenden Gewerbe vor-
behalten sein soll.

Einzelhandelsbetriebe sind innerhalb des Plangebiets generell nicht zuléassig, sondern nur als
Ausnahme, wenn das angebotene Sortiment Uberwiegend aus der eigenen Herstellung am
gleichen Standort stammt und die Verkaufsflache der Geschossflache des Gewerbebetriebs
untergeordnet ist (max. 50 m2). Hiermit werden negative Auswirkungen auf die vorhandenen
Versorgungsstrukturen in der Gemeinde Bissendorf ausgeschlossen (insbesondere in den
zentralen Versorgungsbereichen).

Die ausnahmsweise in Gewerbegebieten zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplans (= ausgeschlossen). Ursachlich hierfir ist, dass die Zulassung
von Betriebsleiterwohnungen im Plangebiet eine immissionsschutzrechtliche Entwertung be-
deutet, da dann rechtliche Vorgaben zu Larm-, Luft-, Geruchs und Lichtimmissionen (z.B. ge-
mal der TA-Larm, der TA Luft, der GIRL usw.) einzuhalten sind.
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Die ausnahmsweise in Gewerbegebieten zulassigen Vergnigungsstéatten sind ebenfalls nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. Zudem sind Bordelle und bordellartige Betriebe im gesam-
ten Plangebiet nicht zulassig. Diese Nutzungen werden ausgeschlossen um zu verhindern,
dass bei ihrer Ansiedlung traditionelle Handwerks- bzw. Produktionsbetriebe im Plangebiet
keinen Standort mehr finden konnen. Die erhdhten Bodenrenditen, die von den 0.g. Betrieben
— insbesondere von Spielhallen, Entertainmentcentern und dergleichen sowie Bordellen und
bordellartigen Betrieben — erzielt werden, kénnen dazu fithren, dass diejenigen Betriebe ver-
drangt werden und im Zweifelsfall in Nachbarkommunen ausweichen missen, fur die die Ge-
werbegebietsausweisung originar vorgesehen war.

Das Preisgefiige fur Grundsticke kann aus dem Gleichgewicht geraten; bodenrechtliche
Spannungen konnen die Folge sein und die fir die wirtschaftliche Entfaltung wichtigen Ge-
werbeflachen stehen fur die Weiterentwicklung des arbeitsplatzintensiven Gewerbes eventuell
nur noch eingeschrankt zur Verfiigung.

In Kenntnis benachbarter Spielhallen, Peepshows, Sex-Shops oder Bordelle kénnte die An-
siedlung weiterer traditioneller Gewerbebetriebe und die Vermietung und/oder der Flachenver-
kauf erschwert werden.

Des Weiteren sieht die Gemeinde Bissendorf im Falle der Ansiedlung von Spielhallen, Peep-
shows, Sex-Shops oder Bordellen die Gefahr eines Trading-Down-Prozesses, da diese Nut-
zungen zumeist rund um die Uhr stattfinden, das stadtebauliche negativ Erscheinungsbild be-
einflussen, zu Leerstanden filhren kénnen und somit insgesamt ein Kippen des Gebietscha-
rakters befurchten lassen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist gemaR der Obergrenze der Baunutzungsverordnung mit 0,8
festgesetzt, um an diesem Standort moéglichst optimale und weitreichende Nutzungsoptionen
fur die gewerbliche Nutzung der Flachen zur Verfligung zu stellen und bei nicht unerheblichem
ErschlieBungsaufwand wirtschaftlich tragfahige Ausnutzungsmdglichkeiten zu erreichen.
Gleichwonhl entspricht dies aus Sicht der Gemeinde Bissendorf den Nebenbestimmungen aus
dem Zielabweichungsverfahren, da durch umfangreiche Eingriinung, die oberflachige Regen-
wasserrickhaltung der Anteil des Nettobaulands ohnehin zusatzlich reduziert wird.

Mit einer Baumassenzahl (BMZ) von 6,0 wird eine eher durchschnittliche Bauvolumenentwick-
lung ermoéglicht, die mit der maximal zuldssigen Gebaudehthe korrespondiert und heute
durchaus als ortsublich bezeichnet werden kann.

Die Hohe baulicher Anlagen wird auf 87,00 m ber Normalhéhennull (NHN) begrenzt, um ne-
gative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild so weit wie mdglich zu minimieren. Da
das vorhandene Gelande im Randbereich der ,Natberger Stra3e” etwa auf 75,00 m tber NHN
liegt — und davon auszugehen ist, dass moglichst hohengleich an die ErschlieBungsstral3e
angebaut wird — kann damit eine Gebaudehthe von ca. 12,00 m realisiert werden.

Fur Biro- und Verwaltungsgebaude ist im Sinne einer optimierten Ausnutzung des begrenzten
Baulandes — auf einer Grundflache von max. 20% der Gesamtgrundstiicksflache — auch eine
Gebaudehohe von rd. 15,0 m zul&ssig.

Daneben sind zur Klarstellung auch Abweichungen fir einzelne, funktionsgebundene Anlagen
eines Betriebes zulassig (z.B. Aufzige, Klimatechnik, Schornsteine 0.4.), wenn die einzelne
Anlage nicht durch andere Ausfihrung innerhalb der Héhengrenze moglich ist.

)
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Bauweise / Giberbaubare Grundstiicksflachen

Die abweichende Bauweise ermoglicht im Zusammenhang mit den grof3flaichig zusammen-
hangend festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen die Realisierung von funktionsge-
rechten gewerblichen Gebauden. Die Gebaude dirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten. Zu
den Grundstucksgrenzen gelten die Abstandsvorschriften der Landesbauordnung (NBauO).

Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Im westlichen Bereich des Plangebiets werden Flachen fiir die Verlegung eines 380 kV-Erd-
kabels freigehalten.

10 Immissionsschutz

10.1 Schallimmissionen (Gewerbe und Verkehr)

Gewerbliche Schallimmissionen

Von den Gewerbegebietsflachen wirken gewerbliche Schallimmissionen auf die vorhandene
Wohnbebauung im Umfeld ein.

Fur die Gewerbegebietsflachen sind unter Berlicksichtigung der bestehenden Vorbelastungen
die im schalltechnischen Gutachten gemaf DIN 45691 errechneten Larmkontingente festge-
setzt worden, wodurch die Einhaltung der jeweiligen gebietsspezifischen Orientierungswerte
der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den schutzbedurftigen Nutzun-
gen im Umfeld sichergestellt werden kann.

Die Larmemissionskontingentierung bietet zudem aus dem folgenden Grunde eine gré3tmdg-
liche Flexibilitéat fir Gewerbebetriebe: Der tatsachliche Schallleistungspegel kann um das Malf3
erhoht werden, das sich z.B. durch eine Abschirmung durch die Gebaude, durch Larmschutz-
wande, durch die Wahl entsprechender Baustoffe oder sonstige technische Vorkehrungen
ergibt.

Die raumlich differenzierte Abstufung unterschiedlicher Larmemissionskontingente wird des-
halb getroffen, um in den Bereichen, die den vorhandenen Wohngeb&uden am néchsten lie-
gen, starkere Einschrankungen zu erzielen. Gleichzeitig sollen in den Bereichen, die weiter
von vorhandener Wohnbebauung entfernt sind, geringere Einschrankungen der zuldssigen
Schallimmissionen erzielt werden. Die Gemeinde Bissendorf verfolgt mit dieser differenzierten
Gliederung des Gewerbegebiets das Planungsziel, gewerbliche Baugrundstticke fiir Betriebe
mit unterschiedlichem Emissionsverhalten bereitstellen zu kénnen.

Um die Gewerbeflachen aus schalltechnischer Hinsicht noch besser nutzen zu kénnen, wer-
den sektorenweise Zusatzkontingente bestimmt und zugewiesen. Fur jeden Sektor wird ein
Zusatzkontingent so bestimmt, dass fir alle untersuchten Immissionsorte in dem Sektor fol-
gende Gleichung erflillt ist: Zusatzkontingent = Planwert — Immissionskontingent. Dabei ent-

H:\BISSENDO\213105\TEXTE\BP\_B-Plan Nr. 150\bgr191119_Bpl.Nr.150.docx IPW



Gemeinde Bissendorf Bebauungsplan Nr. 150 ,Natberger Feld* 21/33

spricht der Planwert dem zuléssigen Orientierungswert abziglich der Vorbelastung am betref-
fenden Immissionsort und das Immissionskontingent dem Beurteilungspegel ohne Zusatzkon-
tingent.

Bei der Objektplanung im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren sowie im spéteren Be-
trieb ist die Einhaltung dieser Werte — gegebenenfalls durch geeignete bauliche oder organi-
satorische MalRnahmen — nachzuweisen.

Verkehrliche Schallimmissionen

Sowohl von der ,Listringer StralRe“ (K 321) im Westen als auch von der ,Natberger Strale”
im Stden gehen verkehrliche Schallemissionen aus.

Die Orientierungswerte aus der DIN 18005 werden innerhalb des Plangebiets ausschlie3lich
durch verkehrliche Schallimmissionen von der ,Natberger StralRe“ Uberschritten; ,Lustringer
Stralde” (K 321) befindet sich in ausreichender Entfernung. Da die Uberbaubaren Grundsticks-
flachen gegenlber der auszubauenden ,Natberger Stralde“ einen ausreichenden Abstand ein-
halten, kann auf Festsetzungen zum Schutz von Biroraumen und/oder Betriebsleiterwohnun-
gen verzichtet werden.

10.2 Landwirtschaftliche Immissionen (Tierhaltung)

Das geplante Baugebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld durch die landwirtschaftliche
Nutzung gepréagt ist. Landwirtschaftliche Immissionen, die sich aus einer ordnungsgemafen
Bewirtschaftung benachbarter Ackerflachen ergeben, sind als ortstiblich zu bewerten und hin-
zunehmen.

Da sich unmittelbar westlich des Plangebiets ein Betrieb mit emissionsrelevanter Tierhaltung
befindet (Rinderhaltung), ist eine gutachtliche Stellungnahme erstellt worden. Im Gutachten
wird nachgewiesen, ,dass die vorhandene Geruchsbelastung der geplanten Ausweisung als
Gewerbegebiet nicht entgegensteht” (s. Anlage). Zudem wurde nachgewiesen, dass der an-
gedachte Ausbau der besagten Hofstelle nicht durch das Planvorhaben behindert wird.

11 ErschlieBung

111 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der ,Natberger Strale“, die im Abschnitt des hier anste-
henden Bebauungsplans bislang nicht endausgebaut ist. Ausschlief3lich die Einmindung der
Natberger Stra3e“ in die ,LUstringer Stral’e” ist bereits ausreichend fiir gewerblichen Schwer-
lastverkehr dimensioniert.

Die Gemeinde Bissendorf beabsichtigt, bei der kiinftigen StralBenraumaufteilung einen abge-
setzten Ful3- und Radweg anzulegen, um die Radwegeverbindung zu erhalten. Auf die Anle-
gung von Lkw-Stellplatzen im 6ffentlichen Stral3enraum wird verzichtet. Aufgrund der Nahe
zur BAB A 30 bleibt zu beflirchten, dass die Stellplatzmdéglichkeiten fiir Lastkraftwagen dann

)

H:\BISSENDO\213105\TEXTE\BP\_B-Plan Nr. 150\bgr191119_Bpl.Nr.150.docx IPW



Gemeinde Bissendorf Bebauungsplan Nr. 150 ,Natberger Feld* 22733

auch von Verkehrsteilnehmern der Autobahn genutzt werden. Dariber hinaus sind auch Ver-
unreinigungen zu befiirchten. Bei der VeraulRerung der Grundstiicke oder der Erteilung der
Baugenehmigung ist sicherzustellen, dass Stellplatze fur anliefernde Lkw auf den Baugrund-
stiicken zu den entsprechenden Zeiten in ausreichender Anzahl zur Verfligung stehen.

Der Schwerlastverkehr soll ausschlieZlich in westlicher Richtung zur ,Lustringer Stralle*
(K 321) verkehren, um die Ortslage Eistrup vor zusatzlichen Beeintrachtigungen zu bewahren.
Insofern ist eine ausreichend dimensionierte Wendeanlage fir Lastzlige erforderlich (ein-
schlie3lich Freihaltezone).

Die Gemeinde Bissendorf hat eine Verkehrsprognose erarbeiten lassen, wonach der durch-
schnittliche tagliche Verkehr um rund 670 Lkw-Fahrten und rund 2.430 Pkw-Fahrten durch die
gesamte Gewerbeentwicklung ,Natberger Feld* ansteigt (= ca. 20 ha gewerbliche Bauflache).
Der hier anstehende Bebauungsplan sieht nérdlich der ,Natberger Strae“ die Erschliellung
von Gewerbegebietsflachen zur GroRe von knapp 10 ha vor (= etwa die Halfte der Gesamt-
entwicklung).

Laut Verkehrsprognose werden rund 30 % der zusatzlichen Lkw-Verkehre Gber die ,Listringer
Strale” (K 321) in ndrdlicher Richtung verkehren (= dies entspricht etwa 200 Lkw/24h). Der
Uberwiegende Lkw-Mehrverkehr von rund 70 % wird in sudlicher Richtung zur AS ,Natbergen®
verkehren (= dies entspricht etwa 470 Lkw/24h). Aus Sicht der Gemeinde Bissendorf kann das
vorhandene StrafRennetzt im Umfeld des geplanten Gewerbegebiets den prognostizierten
Mehrverkehr durch Lkw bewaéltigen. (s. Anlage)

11.2 Technische ErschlielRung

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebiets wird durch einen Anschluss
an die vorhandenen Netze in den angrenzenden Strafl3en sichergestellt.

Soweit erforderlich, wird der Ausbau der Leitungsnetze rechtzeitig mit den jeweiligen Versor-
gungstragern abgestimmt. Dies gilt auch fir Telekommunikationsleitungen.

Oberflachenentwasserung

Im Rahmen dieses Verfahrens ist die geregelte Oberflachenentwasserung aufzuzeigen, da
durch den Bebauungsplan die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen wird, bislang un-
versiegelte natiurliche Béden zu bebauen bzw. zu versiegeln.

Nach den gesetzlichen Vorgaben ist zunéchst zu prifen, ob eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers moglich ist. Ansonsten ist eine schadlose Ableitung in die Vorflut mit
vorheriger Rickhaltung des Oberflachenwassers vorzunehmen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Wasserschutzgebiet ,Dustrup-Hettlich® mit dessen
Verordnung vom 20.11.1993 ist eine planmé&Rige zentrale bzw. dezentrale Versickerung der

)
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anfallenden Oberflachenabfliisse nur auf unbelastete Dachflachen beschrankt. Dies ist durch
entsprechende Festsetzung sichergestellt.

Fur die Oberflachenabflisse von den Verkehrsflachen ist im Rahmen der ErschlieRung des
Gewerbegebiets, wie in der wasserwirtschaftlichen Vorplanung dargelegt, eine Sammlung und
Ableitung Uber Regenwasserkanalisationen und Grabenprofilen mit Ableitung zu einem zent-
ralen Regenriickhaltebecken (RRB) im 6stlichen Bereich des Plangebiets vorgesehen. In dem
zentralen Regenrtickhaltebecken werden die Oberflachenabfliisse retendiert und auf den na-
turlichen Abfluss gedrosselt der Vorflut zugeleitet. Néhere Einzelheiten sind der wasserwirt-
schaftlichen Vorplanung zu entnehmen (s. Anlage).

Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt mittels Druckrohrleitung zum vorhandenen Schmutz-
wasserkanal in der Ortslage Eistrup.

Abfallbeseitigung

Die ordnungsgemalfe Abfallbeseitigung des Hausmiills erfolgt Uber die drtliche Mullabfuhr;
etwaige Sonderabfalle sind gesondert zu entsorgen.

Vorbeugender Brandschutz

Die Léschwasserversorgung wird im Zuge nachfolgender Genehmigungs- und Ausfihrungs-
planungen entsprechend den technischen Regeln und Richtlinien durch abhéngige und - so-
fern moglich - unabhangige Loschwasserstellen sichergestellt.

Da die Ausbildung des geplanten Regenruckhaltebeckens als Loschwasserteich insbesondere
aufgrund des hohen Grundwasserspiegels ausscheidet, werden an der ,Natberger Strale® -
wie mit der Brandschutzbehérde beim Landkreis Osnabriick abgestimmt - unterirdische Ldsch-
wasserbehalter gemaf DIN 14230 mit einem Fassungsvermdgen von insgesamt mindestens
192 m3 auf offentlichen Flachen errichtet. Die Léschwasserbehélter sind daher zu jeder Tages-
und Jahreszeit unmittelbar erreichbar.

Erganzend dazu wird die abhangige Léschwasserversorgung durch Verlegung eines ausrei-
chend dimensionierten Trinkwassernetzes gewahrleistet.

12 Berlcksichtigung der Umweltbelange

12.1 Umweltprifung / Umweltbericht

Als Bestandteil dieser Begrindung ist ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung erstellt wor-
den. Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass ,die unvermeidbaren Beeintrachtigun-
gen kénnen durch Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen (Eingrinung des Gewerbe-
gebietes, Begrenzung der Gebaudehohe usw.) zumindest reduziert werden [konnen]. Die ver-
bleibenden [unvermeidbaren] Beeintrdchtigungen werden iber externe Kompensationsmal3-
nahmen kompensiert.“ (s. Anlage)

)
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12.2 Klimaschutz / Klimawandel

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
Anknupfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in 8 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden®. Die Belange
des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt in die Abwagung
einzustellen.

Grundsatzlich wird hier im Rahmen der Abwéagung dem primaren Planungsziel, zusammen-
hangende Gewerbegebietsflachen fir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zu schaffen, der
Vorrang eingerdumt.

Das Plangebiet setzt sich primar aus Acker- und Grinlandflachen zusammen, die laut Klima-
analysekarte der Stadt Osnabriick vom Méarz 2017 auf das Stadtgebiet von Osnabrick ausge-
richtete Ventilations- und Kaltluftleitbahnen speisen. Hier UberflieRende und entstehende Kalt-
luft flieRt Richtung ,Rosenmiihlenbach“ und ,Hase* und tragt zur Kaltluftversorgung der Frisch-
luftleitbahn ,Haseauen® und ,Gulterbahnhof“ bei. Die HauptflieRrichtung ist Norden.

Um den Abfluss der im Umfeld des Anderungsbereichs produzierten Kaltluft in Richtung des
»,Rosenmiihlenbachs” und dann in die Haseauen weiterhin sicherzustellen, ist entlang der ,Nat-
berger Stralle“ ein vollstandig von Bebauung freizuhaltender Korridor mit einer Breite von min-
destens 25 m vorgesehen.

Die vorgesehene Breite folgt den Empfehlungen von Hupfer und Kuttler zur Bestimmung einer
klimadkologisch wirksamen Breite von Luftschneisen (,Witterung und Klima*“, S. 414), wonach
die Orientierung an einem Langen-/Breitenverhaltnis von 20:1 angeraten wird. Bei einer ge-
planten Ausdehnung der gewerblichen Bauflache von ca. 500 m in Ost-West-Richtung stellt
somit ein 25 m breiter Kaltluftkorridor eine klimadkologische Wirksamkeit sicher.

Innerhalb dieses Korridors werden neben der Stral3e auch ein StraRenseitengraben, ein se-
parater Geh- und Radweg sowie ein Pflanzstreifen und die erforderlichen Abstandsflachen auf
den Baugrundstticken angeordnet:
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Erganzend ist im Falle einer Aufteilung der gewerblichen Bauflache in mehrere Baugrundsti-
cke an den kunftigen in Hauptrichtung Nord-Siid verlaufenden Grundstiicksgrenzen auf jeder
Seite der Grenze ein Pflanzstreifen in einer Breite von 5,0 m anzulegen. Von diesem Pflanz-
streifen muss die Bebauung wiederum jeweils einen Abstand von 7,5 m einhalten; innerhalb
dieses Bereichs durfen auch keine hochbaulichen Anlagen errichtet werden. Insgesamt kann
hier somit auch ein klimadkologisch wirksamer Kaltluftkorridor mit einer Breite von 25 m ent-
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12.3 Grinordnung

Der Schutz der multifunktionalen Freiraumfunktionen der Flachen im Umfeld des Plangebiets
wird im Rahmen des hier anstehenden Bebauungsplans - entsprechend der Nebenbestimmun-
gen aus dem Zielabweichungsverfahren sowie der Darstellungen des wirksamen Flachennut-
zungsplans - insbesondere durch Festsetzungen zu Durch- und Eingriinungsmaf3nahmen be-
ricksichtigt.

Die Eingriinung an den Plangebietsgrenzen mittels geschlossener Sichtschutzpflanzung aus
standortgerechten, gebietsheimischen Strauchern sowie einer Reihe aus grof3kronigen Béau-
men als Uberhaltern bewirkt eine Abschirmung des gewerblichen Baugebiets gegeniiber der
freien Landschaft und den umliegenden Siedlungsflachen sowie einer Minderung der Eingriffe
in das Orts- und Landschaftsbild. Auch zu den sidlich angrenzenden Flachen ist eine Eingru-
nung mittels Geholzpflanzungen in der offentlichen Verkehrsflache vorgesehen.

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft an
den Plangebietsrandern sind ausreichend dimensioniert, um hier neben der Eingrinung zu-
satzlich auch die erforderlichen Entwasserungsgraben nebst Unterhaltungsstreifen sowie ei-
nen Gewasserrandstreifen am ,Vossgraben® anordnen zu kénnen.

Die gleichmafige Begriinung der Stellplatzanlagen fur Pkw werten das Siedlungsbild auf und
tragen zu einer Verschattung und damit zu einer verminderten Aufheizung der gro3flachig ver-
siegelten Freiflachen bei.

12.4 Naturschutzfachliche Bilanzierung

Um die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes in die Abwéagung einstellen zu kénnen,
ist im Rahmen des Umweltberichts eine Eingriffs- und Kompensationsermittlung erstellt wor-
den. Im Rahmen der Bilanzierung wird festgestellt, dass die Malinahmen im Plangebiet nicht
ausreichen, um die unvermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vollstandig
zu kompensieren. (s. Anlage)

Bei der Gegenlberstellung von Eingriffs- und Ausgleichswert wird deutlich, dass im Rahmen
des hier anstehenden Bebauungsplans ein rechnerisches Kompensationsdefizit von rund
53.000 Werteinheiten (WE) verbleibt. Hierbei ist berlcksichtigt, dass der Trassenkorridor fr
ein 380 kV-Erdkabel erst dann bebaut werden drfte, sofern sich im Rahmen des Planfeststel-
lungsverfahrens fur die 380 kV-Leitung eine anderweitige Trassenfihrung aul3erhalb des
Plangebiets ergibt; weitergehende Ausflihrungen sind dem Kapitel ,Hochstspannungsnetz® zu
entnehmen.

Hierfur stehen geeignete externe Kompensationsflachen innerhalb der Gemeinde Bissendorf
zur Verfigung (siehe nachstehende Tabelle):
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Flache maogliche
Aufwertung
Flache 2 (Offnung eines Teilbereiches des Holter Baches; ,Gréafte) 1.590 WE|

Gemarkung Bissendorf, Flur 7, Flurstiicke 121/14, 124/7, 129/12, 129/15, 40/9, 35/4 (teilw.), (von 4.503 WE)
117/10 (teilw.) und 147/5 (teilw.)

Flache 3.1 und 3.2 (Grunlandextensivierung) 51.402 WE
Gemarkung Natbergen, Flur 1, Flurstlicke 29/1 (teilw.), 549, 553/4 (teilw.) und 588
Summe 52.992 WE

Insgesamt stehen auf den im nachfolgenden Lageplan verorteten Flachen rund 56.000 Wert-
einheiten zur Verfigung, sodass das ermittelte 6kologische Defizit vollstandig kompensiert
werden kann. Néhere Einzelheiten zu den einzelnen Ersatzmaflinahmen sind dem Umweltbe-
richt zu entnehmen.

Die Lage der externen Kompensationsflachen innerhalb des Gemeindegebiets von Bissendorf
ist dem folgenden Ubersichtsplan zu entnehmen:
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12.5 Artenschutz

Zur Berucksichtigung des besonderen Artenschutzes ist — als Bestandteil des Umweltberichts
— ein Artenschutzbeitrag erarbeitet worden. Dieser kommt zu dem Ergebnis, dass nach der-
zeitigem Kenntnisstand ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande Gber Vermei-
dungsmafinahmen verhindert werden kann (s. Anlage). Um Stérungen und Schadigungen be-
troffener Brutvogel- und Fledermausarten zu vermeiden, sind spezifische Malinahmen mit Re-
gelungen zur Baufeldraumung und zum Geb&udeabbruch erforderlich.

12.6 Gesamtabwagung der Umweltbelange

Aus den vorgenannten Griinden kommt die Gemeinde Bissendorf in ihrer Gesamtabwagung
zu dem Ergebnis, dass die Umweltbelange in diesem Verfahren ausreichend und angemessen
bertcksichtigt werden.

13 Abschlie3ende Erlauterungen

13.1 Hochstspannungsnetz

Fur das Plangebiet bestehen seitens der Amprion GmbH konkrete Planungsabsichten fiir eine
380-kV-Kabeltrasse. Es ist nach dem derzeitigen Planungsstand nicht auszuschliel3en, dass
sich im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens ein Trassenkorridor innerhalb des Plange-
biets ergeben konnte. Deshalb ist im Rahmen eines ersten Abstimmungstermins am
12.06.2019 mit Vertretern der Amprion GmbH vereinbart worden, dass bis auf weiteres ein
Korridor von 50 m am westlichen Rand des Plangebiets zur Realisierung der geplanten Erd-
verkabelung von Bebauung und sonstiger Versiegelung freizuhalten ist.

Dies erfolgt im Rahmen des hier anstehenden Bebauungsplanverfahrens durch die Festset-
zung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Amprion zu belastenden Flachen
in einer Breite von insgesamt 25 m sowie von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(far den Schutzstreifen in einer Breite von insgesamt 50 m). Der Schutzstreifen ist an die kon-
kretisierte Trassenplanung angepasst worden. Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden
Flache ist ausschlie3lich die Verlegung eines 380 kV-Erdkabels zulassig.

Um den Eingriff zu reduzieren, ist die von Bebauung freizuhaltende Flache mittels Ausbringung
einer Gras- und Rasensaatmischung als Grinland zu entwickeln. Die Pflegemal3nahmen er-
folgen in Abstimmung mit dem zustandigen Leitungstrager.

Sollte sich im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fir die 380 kV-Leitung per Beschluss
eine anderweitige Trassenfilhrung auR3erhalb des Plangebiets ergeben, wird mittels bedingen-
der Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB eine Bebauung dieses Teilbereichs ermdglicht.

Fur diesen Fall wird durch den Bebauungsplan ein zusétzlicher Eingriff in Boden, Natur und
Landschaft verursacht, der auf3erhalb des Plangebiets auszugleichen ist (11.044 Werteinhei-
ten). Der Ersatz des zusétzlichen Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft erfolgt gemaR § 9

)
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Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB auf Flachen des Kompensationsflachenpools ,Fri-
ckenschmidt® in der Gemarkung Himbergen, Flur 2, Flurstiick 29 (Flache 1 im oben stehenden
Ubersichtsplan zu den externen Kompensationsflachen).

13.2 Altlasten

Nach dem Geodatenserver des Landkreises Osnabrick (Stand: Januar 2019) befinden sich in
der ndheren Umgebung des Plangebiets sowohl eine Altablagerung (Gefahrdungspotential:
Altlast) als auch ein Altstandort ,LUstringer Strale 27 (Gefahrdungspotential: Altlastverdacht).

Die Altablagerung ,Natberger Egge" (Altlastenkatasternummer 459.012.4014) ist aus der Ver-
flllung eines grof3en und tiefen Kalksteinbruches hervorgegangen, wobei Uberwiegend Bau-
schutt, StralRenaufbruch, Bodenaushub und Stahlwerksschlacken, vereinzelt aber auch Haus-
mull, abgelagert worden sind. Seit etwa 2005 ist ein Grof3teil der Flache rekultiviert und wird
forstwirtschaftlich genutzt.

Aus dem Verfahren zur 29. Anderung des Flachennutzungsplans liegt eine nutzungsbezogene
Gefahrdungsabschétzung fur die Altablagerung “Natberger Egge® von 2011 vor, die zu folgen-
dem Fazit gelangt: ,Im Rahmen der auf verbal-argumentativer Weise durchgefiihrten Gefahr-
dungsabschatzung fir die Altablagerungsflache "Natberger Egge" ist eine Gefahrdung Uber
die Wirkungspfade Boden — Mensch, Boden — Nutzpflanze und Bodenluft nicht abzuleiten,
bzw. waren die Wirkungspfade im Hinblick auf den 6stlich gelegenen Anderungsbereich 29.1
des Flachennutzungsplanes nicht relevant. Eine Gefahrdung Uber den Wirkungspfad Boden —
Grundwasser kann aufgrund der Uberwiegend ndrdlichen gerichteten Grundwasserflief3rich-
tung ebenfalls nicht abgeleitet werden.” (s. Anlage)

Da der Gemeinde Bissendorf auch keine Auswirkungen des benachbarten Altstandorts be-
kannt sind, stehen einer baulichen Nutzung des Plangebiets keine Altlastenbelange entgegen-
stehen.

Grundsatzlich gilt allerdings, dass MaRRnhahmen, bei denen Erdarbeiten notwendig sind, wie
z.B. das Verlegen von Leitungen oder Kanalen, rechtzeitig der Unteren Bodenschutzbehérde
des Landkreises Osnabriick zu melden bzw. mit ihr abzustimmen. Soweit sich bei Bauarbeiten,
Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden oder in Baukérpern zeigen, die auf eine
Kontamination des Bodens oder des Baukérpers mit umweltgefahrdeten Stoffen hindeuten, ist
der Landkreis Osnabriick - Untere Abfallbehérde - unverziglich durch den verantwortlichen
Bauleiter bzw. den Bauherren zu benachrichtigen, um gegebenenfalls eine ordnungsgemafe
und schadlose Entsorgung verunreinigter Bauabfélle sicherzustellen. Bei Vorhaben, die dem
Baurecht unterliegen ist die Untere Bodenschutz-/Abfallbehdrde des Landkreises Osnabriick
zu beteiligen. Gegebenenfalls sind aus vorgenannten Grinden Untersuchungen auf schadli-
che Bodenverédnderungen oder der vorhandenen Gebaudesubstanz notwendig.
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13.3 Denkmalschutz

Baudenkmale

Der Speicher der ehemaligen Hofanlage ,Natberger Str. 1% ist in der Denkmalliste des Land-
kreises Osnabrick als Einzeldenkmal verzeichnet. Der Speicher ist als zweigeschossiger
Putzbau unter Satteldach errichtet (Fachwerk) und im Tursturz auf 1797 datiert. Die Bestim-
mungen des Nds. Denkmalschutzgesetzes sind grundsatzlich zu beachten.

Aus Sicht der Gemeinde Bissendorf stehen sowohl die Festsetzung eines Gewerbegebiets als
auch die Uberbaubaren Grundstiicksflachen den Denkmalschutzbelangen nicht entgegen und
insofern wird durch den hier anstehenden Bebauungsplan keine unzulassige Konfliktlage be-
grindet.

Aus Sicht der Gemeinde Bissendorf bestehen keine Anhaltspunkte fir einen erhéhten Veran-
derungsdruck und insofern eine Gefahrdung des vorhandenen Baudenkmals, da sich der Spei-
cher innerhalb einer ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle befindet, die heute bereits ge-
werblich genutzt wird. Zudem weist die Gemeinde Bissendorf daraufhin, dass der Speicher
heute schon durch die umliegende Bebauung von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus nicht
einsehbar ist und sich zudem in einem stark vernachlassigten Zustand befindet.

Das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz sieht im Ubrigen keine zwingend einzuhaltenden
Mindestabstande zu Baudenkmalern vor. Auch ist eine angemessene Gestaltung der Umge-
bung des Baudenkmals aus Sicht der Gemeinde Bissendorf gut mit einer gewerblichen Ent-
wicklung vereinbar. Vielmehr kann die Erhaltung des stark beeintrachtigten Baudenkmals
durch die Einbeziehung in eine gewerbliche Entwicklung gegeniiber dem derzeitigen Zustand
vermutlich nachhaltiger als bislang gesichert werden.

Insgesamt sind den Denkmalschutzbelangen aus Sicht der Gemeinde Bissendorf durch die
bereits erfolgte nachrichtliche Eintragung als Baudenkmal genliige getan. Im Rahmen der
nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Einzelgenehmigungsverfahren sind die gesetzlichen
Bestimmungen zum Erhalt des Speichers ggf. durch etwaige Auflagen zu konkretisieren.

Archéaologische Denkmalpflege / Bodenfunde

Das Plangebiet ist weitflachig mit Plaggeneschen bedeckt (mittelalterliche bis friihneu-zeitliche
Auftragsbdden zur Bodenverbesserung). Darunter kénnen bislang unbekannte archaologische
Fundstellen erhalten sein, die bei den anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstort werden.
Die Stadt- und Kreisarchdologie Osnabriick muss daher rechtzeitig vor dem Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten informiert werden, um diese ggf. archdologisch begleiten zu kénnen. Da-
bei angetroffene archaologische Fundstellen missen vollstdndig ausgegraben und dokumen-
tiert werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemald 8§ 14 Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig und missen der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde unverziiglich gemeldet werden.

)
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Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind gemaf § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Kampfmittel

- XN o 2 S ]
Kampfmittelraumkataster
x Zentrale Polizeidirektion Mafstab 1 : 7500

PD Osnabriick BA-Nr.: 0S __ 4228

o Oxt: Biseacled)~ M_g,.;.,-de,, DGK: _3ZAY/A3+48
Antragstellel: Aok Busended, D Maoec wBaven
Tostach 4133, 49135 Bisancle-f  DAtUM: 25 42 2040

Auswertung am: _ OF032044 S—

/ Kampfmittel~/ Gefihrdungssituation

Bombardierung/Kriegseinwirkungen/
Bodenverférbungen im Planungs-
Grundstiicks- und Trassenbereich.

Aus Sicherheitsgriinden werden
Gefahrenerforschungsmafnahmen
empfohlen.

Kampfmittel-/ Gefdhrdungssituation

Auf den uns zur Verfiigung stehen-

[:] den Luftbildern ist keine Bombar-
dierung im Planungs-, Grundstiicks-
und Trassenbereich erkennbar.

amals .

bewuchs

ewucs ttenwurf
men nich

r war.

uch
Biu

 Zenlrale Polizeidirektion 3 |
|

135 Wasserschutzgebiet

Im Ergebnis einer durchgefihr-
ten Luftbildauswertung hat der
Kampfmittelbeseitigungsdienst
im Rahmen der 29. Anderung
des Flachennutzungsplans der
Gemeinde  Bissendorf — mit
Schreiben vom 15.03.2011 fest-
gestellt, dass ,die Aufnahmen
[..] eine Bombardierung im Pla-
nungsbereich [= gesamter An-
derungsausschnitt 29.1 - Anm.
d. Verf.]“ zeigen.

Die Flache mit Verdacht auf
Bombenblindgédnger  befindet
sich allerdings etwa 250 m sid-
Ostlich des Plangebiets des hier
anstehenden Bebauungsplans
befindet.

Sollten bei Erdarbeiten andere
Kampfmittel (Granaten, Panzer-
fauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zu-
standige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst zu be-
nachrichtigen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes ,Dulst-
rup-Hettlich“ (norddstlicher Rand der weiteren Schutzzone I111). Um den vorbeugenden Schutz
der offentlichen Trinkwasserversorgung zu gewahrleisten, wurden in der Wasserschutzge-
bietsverordnung Dustrup-Hettlich vom 20.11.1993 weitergehende Verbots- und Genehmi-
gungstatbestande festgesetzt. Die Festsetzungen dieser Rechtsverordnung sind zu beachten.

Auf die weiteren Verbots- und Genehmigungstatbestande der Wasserschutzgebietsverord-
nung, insbesondere hinsichtlich baulicher Anlagen, Bodeneingriffen und dem Umgang mit
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wassergefahrdenden Stoffen im Schutzgebiet wird hingewiesen. Eine Nutzung von Erdwarme
ist im Wasserschutzgebiet ,Dustrup-Hettlich® verboten.

Die Gemeinde Bissendorf hat der Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde aus der frih-
zeitigen Beteiligung folgend die Erstellung eines hydrogeologischen Gutachtens beauftragt.
Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass ,eine Beeinflussung der Grundwasserneubil-
dung fur das westlich gelegene Wasserwerk Dustrup-Hettlich durch die geplanten Baumalf3-
nahmen ist[..] nicht zu erwarten [ist]“ (s. Anlage), sofern eine Versickerung unbelasteter Ober-
flachenabflisse von Dachflachen vorgesehen wird. Die im hydrogeologischen Gutachten vor-
geschlagene Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser wird durch eine textliche
Festsetzung bertcksichtigt.

Ein Antrag auf Genehmigung des hier anstehenden Bebauungsplans nach der Schutzgebiets-
verordnung ist mit Schreiben vom .....................ll bei der Unteren Wasserbehotrde des
Landkreises Osnabriick gestellt worden. Die Genehmigung ist mit Schreiben vom
........................... erteilt worden.

13.6 Bodenordnung und Realisierung

Fur die Realisierung der Planung sind keine bodenordnenden MaRRnahmen erforderlich. Die
ErschlieBung wird Uber einen ErschlieBungstrager vorgenommen, der Grunderwerb erfolgt im
Rahmen des freihdndigen Grundstiicksverkehrs.

13.7 ErschlieBungskosten

Die erforderlichen Erschlielungsmalinahem werden durch einen Erschliel3ungstrager/Treu-
hander in Abstimmung mit der Gemeinde durchgefthrt.

13.8 Stadtebauliche Zahlen und Werte

1. GroRe des Plangebiets (= Bruttobauland) 100 % 12,95 ha
2.  ErschlieBung einschl. Léschwasserstelle 9% 1,23 ha
3.  Eingrinung 14 % 1,79 ha
4, Regenwasserriickhaltung 6 % 0,80 ha
5. Nettobauland (GE-Gebiet) 71% 9,13 ha
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14 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 150 ,Natberger Feld” einschlief3lich Begriindung wurde im Auftrag und
Einvernehmen mit der Gemeinde Bissendorf ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2019-11-19
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Matthias Desmarowitz

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 150 ,Natberger Feld“ hat gemall § 9 Abs. 8
BauGB dem Satzungsbeschluss vom .................ccoviiiiinne. zugrunde gelegen.

Fir die Gemeinde Bissendorf

Bissendorf, ....................

Bilrgermeister
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