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1 Planungsanlass / Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Natbergen, grenzt dstlich an die Bauernschaft an und
ist Uber die K 321 ,Lustringer Stral3e” optimal an die Bundesautobahn A 30 mit der Anschluss-
stelle ,Natbergen“ angebunden.
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Ubersichtsplan (© openstreetmap — Mitwirkende, ohne MaRstab)

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bissendorf bereits weit-
gehend als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Insofern ist hier bereits eine grundséatzliche
Abwagungsentscheidung dariber getroffen worden, dass dieser Standort als Gewerbegebiet
erschlossen werden soll.

Im wirksamen Regionalen Raumordnungsprogramm ist das gesamte Plangebiet als Vorrang-
gebiet fur Freiraumfunktionen ausgewiesen. Die Vereinbarkeit der Ausweisung gewerblicher
Bauflachen mit den Zielen der Raumordnung ist im Zuge der vorangegangene 29. Anderung
des Flachennutzungsplans bislang ausschlieRlich fiir den Anderungsbereich 29.1 durch die
zustandige Untere Landesplanungsbehdrde im Rahmen eines Zielabweichungsverfahrens ge-
maR § 8 NROG festgestellt worden.

Im Rahmen der hier anstehenden Flachennutzungsplan&nderung sollen die bereits ausgewie-
senen gewerblichen Bauflachen nérdlich der ,Natberger Stra3e” im Sinne einer nachhaltigen
Wirtschafts- und Beschéftigungsforderung in 6stlicher Richtung um eine Flache von ca. 3 ha
erweitert werden, da auch diese Flachen fur eine gewerbliche Entwicklung verfigbar sind.

Im Parallelverfahren wird fir diesen Bereich ndrdlich der ,Natberger Stral3e* der Bebauungs-
plan Nr. 150 aufgestellt.
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2 Verfahren / Abwéagung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bissendorf hatam ....................... beschlos-
sen, die 45. Anderung des Flachennutzungsplans aufzustellen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans wird im zweistufigen ,Regelverfahren” mit einer friih-
zeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sowie einer anschlieRenden einmonatigen
offentlichen Auslegung einschlief3lich einer Umweltprifung mit Artenschutzbeitrag aufgestellt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in einer 6ffentlichen Veranstaltung am
....................... und dartber hinaus durch Auslegung der Unterlagen in der Zeit vom
....................... bis einschlieBlich ....................... durchgefihrt.

Im Rahmen der offentlichen Informationsveranstaltung sind von Seiten mehrere Burger Kriti-
sche An- und Nachfragen hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit der GewerbegebietserschlieRung
sowie des Planungserfordernisses gedul3ert worden. Aus Sicht der Gemeinde Bissendorf be-
stand keine Veranlassung, von den zugrunde liegenden Planungsabsichten abzusehen, da
die Ausweisung zusatzlicher gewerblicher Bauflachen im Sinne einer nachhaltigen Wirt-
schafts- und Beschéftigungsforderung sowie zur Steigerung der Gewerbesteuereinnahmen
als dringend erforderlich erachtet wurde und anderweitig verfligbare Flachenpotentiale nicht
bestanden.

Die berthrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
....................... gemal 8 4 Abs. 1 BauGB uber die Planung unterrichtet und zu einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

Die Stadt Osnabruck regte an, gewerbliche Bauflachen sidlich der ,Natberger Strale” — sofern
Uberwiegend andere Griinden nicht entgegenstehen — in einer der hier anstehenden ostlichen
Erweiterung gleich grof3en Flache von ca. 3 ha zuriickzunehmen, um die wichtige Funktion
des Vorranggebiets fiir Freiraumfunktionen im Ubergang zur Stadt Osnabriick ansatzweise zu
erhalten. Aus Sicht der Gemeinde Bissendorf bestand kein Erfordernis zur flachengleichen
Bauflachenriicknahme, da die Funktionen des Vorranggebiets fir Freiraumfunktionen durch
die ostliche Erweiterung der gewerblichen Bauflachen zur Gro3e von ca. 3 ha in ihrer Gesamt-
heit nicht in Frage gestellt wurden.

Die Ubrigen berihrten Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange hatten keine
grundlegenden Einwendungen gegen die Planung vorgetragen; die Anregungen und Hinweise
wurden — soweit sie die vorbereitende Bauleitplanung betrafen — bei der Entwurfsausarbeitung
bertcksichtigt.

Daneben war zu bertcksichtigen, dass das ohnehin erforderliche Regenrtckhaltebecken im
Entwurf nunmehr auch dargestellt wurde. Zudem wurde der erforderliche Waldabstand durch
Verbreiterung der Naturschutzflachen bertcksichtigt.
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Auf dieser Grundlage hat der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bissendorf in seiner
Sitzung am ... beschlossen, die 45. Anderung des Flachennutzungsplans ge-
mal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Die Offenlegung erfolgt in der Zeit vom ....................... bis einschlieR®lich ........................
Innerhalb dieses Zeitraums besteht erneut fiir jedermann die Mdglichkeit, Anregungen zur Pla-
nung vorzutragen.

Parallel dazu wird den berthrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom ..................... Gelegenheit zur Stellungnahme gemald 8 4 Abs. 2 BauGB
gegeben.

Daneben beantragt die Gemeinde Bissendorf mit Schreibenvom ....................... bei der Un-
teren Landesplanungsbehdrde beim Landkreis Osnabriick die Genehmigung, auf Grundlage
des Anderungsantrags vom ....................... von den Zielen der Raumordnung — beziglich
des Vorranggebiet fur Freiraumfunktionen — abweichen zu dirfen.

3 Bauplanungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Regionalplanung

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Osnabriick aus dem Jahr
2004 ist der Gemeinde Bissendorf die zentralértliche Funktion eines ,,Grundzentrums® zuge-
wiesen. Der Kreistag des Landkreises Osnabriick hat am 02. Marz 2015 die Neuaufstellung
des Regionalen Raumordnungsprogramms beschlossen. Eine beschlossene Neufassung des
Regionalen Raumordnungsprogramms liegt somit derzeit noch nicht vor.

Hiernach hat die Gemeinde ,zentrale Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen, taglichen
Bedarfs bereitzustellen” (vgl. Regionales Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Osnab-
riick 2004 [RROP 2004], Abschnitt D 1.6 - 01, S. 31). Die grundzentralen Versorgungsfunktio-
nen konzentrieren sich in der Ortslage Bissendorf.

Zusatzlich sind in der Gemeinde Bissendorf ,aufgrund ihrer besonderen Standortvorteile
Schwerpunkte fiir die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstétten ausgewiesen® (vgl. ebd.,
Abschnitt D 1.6 - 02, S. 32).

Als wesentliche Standortvorteile der Gemeinde Bissendorf werden ,die hervorragende raum-
liche Lage und Erreichbarkeit sowie die engen funktionalen Verflechtungen mit dem Oberzent-
rum Osnabrtick” (vgl. ebd., Abschnitt D 1.6 - 02, S. 33) hervorgehoben.

Die Gemeinde Bissendorf wird durch die Autobahn A 30 und den Bahnhaltepunkt im Ortsteil
Wissingen uberregional erschlossen. Mit der kreisfreien Stadt Osnabriick — als westlich gele-
gener Nachbarstadt — grenzt das nachstgelegene Oberzentrum unmittelbar an die Gemeinde
Bissendorf.
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Regionales Raumordnungsprogramm (ohne MaBstab)

Vorranggebiete

Das Plangebiet liegt vollstandig in einem Vorranggebiet fiir Freiraumfunktionen sowie in einem
Vorranggebiet fir Trinkwassergewinnung. Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm
mussen in Vorranggebieten ,alle raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen mit der jeweils
festgelegten vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein; dieses gilt auch fur raumliche Entwick-
lungen in der ndheren Umgebung®(vgl. ebd., Abschnitt D 1.8 - 01, S. 45).

Das Vorranggebiet fur die Trinkwassergewinnung ist gemafR den Aussagen im Regionalen
Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Osnabriick aus dem Jahr 2004 mit einer gewerb-
lichen Entwicklung vereinbar, wenn flr die Trinkwassergewinnung gewahrleistet ist, dass eine
Grundwasserbeeintrachtigung ausgeschlossen ist. Dies wird durch angemessene Nutzungs-
beschrankungen im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 150 entsprechend sichergestellt wer-
den.

Insofern steht ausschlief3lich das ausgewiesene Vorranggebiet fur Freiraumfunktionen als Ziel der
Raumordnung den Festsetzungen des hier anstehenden Bebauungsplans entgegen. Allerdings
kann von Zielen der Raumordnung gemaf § 6 Abs. 2 Satz 1 ROG ,abgewichen werden, wenn
die Abweichung unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist und die Grundziige
der Planung nicht beriihrt werden®.
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Zielabweichungsverfahren von 2011 (= fur Bereich 29.1 der 29. Anderung des Flachen-
nutzungsplans)

Die Vereinbarkeit der Ausweisung gewerblicher Bauflachen mit den Zielen der Raumordnung
ist vor diesem Hintergrund bereits im Zuge der vorangegangenen 29. Anderung des Flachen-
nutzungsplans fur den Anderungsbereich 29.1 durch die zustandige Untere Landesplanungsbe-
horde im Rahmen eines Zielabweichungsverfahrens gemaf 8§ 8 NROG gepriift worden.
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29. Anderung des Flachennutzungsplans (= Anderungsbereich

Nach Abschluss des Zielabweichungsverfahrens stellte der Landkreis Osnabrick als zustan-
dige Untere Landesplanungsbehorde mit Bescheid vom 27.05.2011 fest (s. Anlage), dass ,die
von der Gemeinde Bissendorf beantragte Abweichung von den Zielen der Raumordnung gem.
§ 11 NROG [...] auf der Grundlage des Anderungsantrages der Gemeinde vom 17.05.2011
zugelassen [wird]. Somit kann das im RROP fur den Landkreis Osnabrick festgelegte Vor-
ranggebiet fir Freiraumfunktionen im Rahmen der 29.1 Anderung des Flachennutzungsplanes
mit einer gewerblichen Bauflache tberplant werden.

Die Untere Landesplanungsbehérde fiihrte in der Begrindung zum Ergebnis des Zielabwei-
chungsverfahrens folgende Nebenbestimmungen aus:

~Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist der Schutz der multifunktionalen Freiraumfunk-
tionen in geeigneter Weise zu bertcksichtigen. Dies ist durch Hohenbegrenzungen, Stellung
der Gebaude, Ein- und Durchgriinungsmal3nahmen, aufgelockerte Bebauungsfestsetzungen
mit entsprechender Grundflachenzahl, tGberbaubarer Grundstucksflache 0.4. festzusetzen.
Der ostlich gelegene Planbereich ist funktionsgerecht mit Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft einzugriinen. In der ver-
bindlichen Bauleitplanung erfolgt eine vertiefende Fledermausuntersuchung.

)
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Begrindung: Freiraume haben aufgrund ihrer Schutz- und Erholungsfunktion eine wichtige
Bedeutung fiir die Anpassung an Klimaanderungen. Die fortschreitende Flacheninanspruch-
nahme gefahrdet diese fir Menschen, Tiere, Pflanzen, Wasserhaushalt etc. so wichtigen Frei-
raumfunktionen. Freirdume stellen angesichts steigender Temperaturen und veranderten Nie-
derschlagsverhaltnissen klimatische Regenerationsbereiche dar und ubernehmen wichtige
Ausgleichsfunktionen (Nds. LROP-Entwurf201 0).

Angesichts klimatischer Veranderungen gerade in Verdichtungsrdumen ist daher darauf hin-
zuwirken, dass relevante Kaltluftentstehungsgebiete erhalten bleiben.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung der Gemeinde Bissendorf werden daher ggf.
Nachweise hinsichtlich der Frischluftversorgung und der Klimaabschatzung mit den entspre-
chenden Nachweisen zur Sicherstellung der Freiraumfunktion erforderlich werden.

Die auf der Ostseite vorzunehmende Eingriinung bewirkt einen funktionalen Abschluss der
gewerblichen Nutzung gegeniiber den freiraumbezogenen Funktionen. Eine entsprechende
Darstellung erfolgt auf der Ebene der Flachennutzungsplanung.

Auf der Grundlage der bisherigen Untersuchungen zum Planbereich (Umweltbericht zur 29.
Anderung des Flachennutzungsplans- Fledermauskundliche Untersuchung 2009, IPW
Wallenhorst) ist festgestellt worden, dass im Anderungsbereich 29.1 mehrere streng ge-
schitzte Fledermausarten vorkommen. Insofern sind im Bebauungsplanverfahren Arten-
schutzrechtliche Fragestellungen Uber die mdgliche Betroffenheit der vorkommenden Arten zu
untersuchen.”

Der Schutz der multifunktionalen Freiraumfunktionen wird im Rahmen des Bebauungsplans
Nr. 150 entsprechend der Nebenbestimmungen aus dem Zielabweichungsverfahren durch
Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung sowie zu Durch- und Eingriinungsmafinahmen
berticksichtigt.

Zielabweichungsverfahren fir dstliche Erweiterung der gewerblichen Bauflachen (=im
Rahmen der 45. Anderung des Flachennutzungsplans)

Da die im wirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen im Rah-
men der hier anstehenden Flachennutzungsplananderung in dstlicher Richtung um eine Fla-
che von rund 3 ha erweitert werden sollen, die nicht Bestandteil des bisherigen Zielabwei-
chungsverfahrens gewesen ist, wird als Voraussetzung fiir die erforderliche Anderung des Fla-
chennutzungsplans ein erganzendes Zielabweichungsverfahren erforderlich.

Die Gemeinde Bissendorf wird folglich die Durchfiihrung eines solchen Zielabweichungsver-
fahrens zeitnah bei der zustandigen Landesplanungsbehdérde beantragen.

Ein Zielabweichungsverfahren kommt grundsatzlich in Betracht, wenn eine raumbedeutsame
Planung (z.B. Flachennutzungsplan, Bebauungsplan) oder MafZnahme (z.B. Baugenehmigung
fur ein konkretes Vorhaben) gegen Ziele der Raumordnung verstol3en wiirde und im Raum-
ordnungsprogramm keine Ausgestaltungsspielraume oder Offnungsklauseln zugunsten der
Planung oder MalRhahme bestehen. Ein Zielabweichungsverfahren ermoglicht es, unbeab-
sichtigte Planungsliicken fur Félle zu schliel3en, die aus der Zweckrichtung des formulierten
Zieles herausfallen, ohne dass die damit festgelegten Grundziige der Planung aufgegeben
werden.

)
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Antragsgebiet zum

| mrmrmrmm—— Plangebiel der 29. Anderung (29.1)
- Vorranggebiet fir Freiraumfunktionen
| (gem. RROP des Landkreises Osnabriick)

S __ [|Karte enthalt urheberrechtlich geschiitzte Daten des
~~__] |Landkreises Osnabriick « Dl

[ ] Lagebezug: ETRSES UTM 32N

= e |

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Landkreis Osnabriick

M&oﬁ 45. Anderung

Ubersichisplan zum Zielabwoichungsveriahren
e ) (Voranggebiet fir Freiraumfunktionen)

Ubersichtsplan mit Antragsgebiet zum Zielabweichungsverfahren ohne MaRstab
(Plangrundlage: Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, ohne Jahr)

[ =

Vorsorgegebiete

Nach den Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogramms befindet sich das Plan-
gebiet zudem weitgehend in den folgenden Vorsorgegebieten:
- far Erholung und
- fur Landwirtschaft (auf Grund hohen, naturlichen, standortgebundenen, landwirtschatft-
lichen Ertragspotentials).

Allerdings ist an Vorsorgegebiete ,nicht eine strikte Vereinbarkeitsforderung geknlipft”, wes-
halb ,ihre besondere Funktionsbestimmung nicht den grundsatzlichen Ausschluss entgegen-
stehender Nutzungen zur Folge* (vgl. ebd., Abschnitt D 1.9 - 01, S. 47) hat.

Zu berucksichtigen ist, sich die Vorsorgegebiete auf grof3e Bereiche der unbebauten Flachen
der Gemeinde Bissendorf, weshalb die Bebauung einer einzelnen relativ kleinen Teilflache im
Randbereich dieser raumordnerischen Funktion nicht grundsatzlich entgegensteht und die
Vorsorgefunktionen durch den geringflgigen Flachenentzug nicht beeintrachtigt werden.

3.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bissendorf bereits weit-
gehend als gewerbliche Bauflache dargestellt. Im Norden des Plangebiets ist eine Flache fur
die Regenwasserriickhaltung ausgewiesen.

)
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Gemeinde Bissendorf Flachennutzungsplan, 45. Anderung 10/25

Der ostliche Bereich des Plangebiets mit einer Grof3e von rund 3 ha ist im wirksamen Flachen-
nutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.
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Wirksame Flachennutzungsplandarstellung (ohne MaBstab)

Da der im Parallelverfahren aufgestellte Bebauungsplan Nr. 150 gemafd § 8 Abs. 2 BauGB
»-aus dem Flachennutzungsplan entwickelt* werden muss und die Festsetzung eines Gewer-
begebiets gemaR § 8 BauNVO im gesamten Anderungsbereich vorgesehen ist, besteht das
Erfordernis zur Anderung des Flachennutzungsplans.

3.3 Bebauungsplane

Weder fur das Plangebiet noch fur die ndhere Umgebung liegen derzeit rechtsverbindliche
Bebauungsplane vor.

4 Bestandsituation

Das Plangebiet befindet sich am suddstlichen Rand der Bauernschaft Natbergen, umfasst eine
Flache von rund 12,5 ha und wird Uber die ,Natberger Straf3e“ erschlossen. Die Flache liegt
am Nordhang des ,Eistruper Bergs“ und fallt zum ,Rosenmiihlenbach® um rund 3 m ab (Stei-
gung: etwa 1%).
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Luftbild ohne MaRstab (Plangrundlage: Landesamt fuir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen, © 2017)

Die Plangebietsflaiche umfasst neben landwirtschaftlich genutzten Flachen auch eine Hof-
stelle, die bereits von einem landwirtschaftlichen Lohnunternehmen genutzt.

Hofstelle an ,,Natberger Stralle* Plangebiet (in 6stlicher Blickrichtung)

Das nahere Umfeld des Plangebiets ist durch landwirtschaftliche Nutzungen einschlieR3lich ei-
ner Tierhaltungsanlage sowie zusammenhangenden Waldflachen norddstlich des Plangebiets

gepragt.
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»,Natberger StraBBe” (in westlicher Blick-  Blick aus Nordwesten auf Plangebiet mit
richtung) mit Ausléufern des Eistruper »Lustringer StraBe*
Bergs

Die EinmUndung der Natberger Straf3e” in die ,Lustringer StraRe” (K 321) ist bereits endaus-
gebaut und insofern ausreichend fur gewerblichen Schwerlastverkehr dimensioniert.

Einmiindungsbereich ,,Natberger StraBe” , Liistringer StraBe” (K 321) vor Einmun-
/ ,Liistringer Strale” (K 321) dungsbereich mit ,,Natberger StraRe*

5 Standortbegriindung / Planungserfordernis

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bissendorf bereits weit-
gehend als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Insofern ist hier bereits eine grundsatzliche
Abwagungsentscheidung daruber getroffen worden, dass dieser Standort als Gewerbegebiet
erschlossen werden soll.

In der Gemeinde Bissendorf hat die Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken in den vergange-
nen Jahren zugenommen. Die bestehende Nachfrage kann allerdings derzeit im Gemeinde-
gebiet von Bissendorf nicht abgedeckt werden, da derzeit keine unbebauten Flachen innerhalb
bereits erschlossener Gewerbegebiete zur Verfligung stehen, die auf dem freien Markt auch
verfligbar waren.

Y
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Die im wirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesenen und bislang noch nicht erschlosse-
nen gewerblichen Bauflachen sind derzeit nicht fur die Expansion vorhandener oder die An-
siedlung neuer Betriebe verflgbar. Ein ausreichendes Angebot an gewerblichen Baugrund-
stucken — auch fur einen Zeithorizont von mehreren Jahren — ist fir eine zukunftsorientierte
Entwicklung der Gemeinde Bissendorf im Sinne einer Flachenreserve allerdings von beson-
derer Bedeutung.

Im Rahmen der hier anstehenden Flachennutzungsplandnderung sollen die bereits ausgewie-
senen gewerblichen Bauflachen nérdlich der ,Natberger Stra’e“ im Sinne einer nachhaltigen
Wirtschafts- und Beschéftigungsforderung in 6stlicher Richtung um eine Flache von ca. 3 ha
erweitert werden, da auch diese Flachen fir eine gewerbliche Entwicklung verfiigbar sind. Mit
der hier anstehenden Flachennutzungsplanédnderung erfolgt also faktisch nur eine zusatzliche
Ausweisung von ca. 3 ha an gewerblicher Bauflache.

Die Schaffung von Baurecht fur ansiedlungswillige Gewerbebetriebe erfolgt im Parallelverfah-
ren durch Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 150, um kurzfristig auf Anfragen von Betrieben
reagieren zu kénnen (und eine Abwanderung bzw. ein Ausweichen in andere Gemeinden mit
Blick auf die Sicherung und Entwicklung der vorhandenen Arbeitsplétze zu verhindern).

6 Innenentwicklung

Nach der BauGB-Novellierung 2013 ist im § 1 Abs. 5 BauGB der Planungsgrundsatz erganzt
worden, dass ,die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen soll”.

Die Gemeinde Bissendorf ist grundséatzlich bemdaht, landwirtschaftliche Flachen nur in dem
erforderlichen MindestmalR fiir die Siedlungs- und Gewerbeentwicklung in Anspruch zu neh-
men und generell der Innenentwicklung den Vorzug zu geben.

In Ermangelung fur eine gewerbliche Entwicklung geeigneter Konversions- bzw. sonstiger un-
genutzter Innenbereichsflachen mit einer Gréze von mindestens rund 3 ha (Nettobauland)
kann auf die Inanspruchnahme bzw. die Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen an dieser
Stelle nicht verzichtet werden. Insofern wird hier im Rahmen der Abwagung dem priméren
Planungsziel, die gewerblichen Bauflachen zu erweitern, der Vorrang eingeraumt. Zu berick-
sichtigen ist auch, dass die Flachen von ihren bisherigen Eigentimern zum Zwecke der Ge-
werbegebietserweiterung zur Verfiigung gestellt werden.

Auch bei der Ausweisung der erforderlichen Kompensationsflachen nimmt die Gemeinde Bis-
sendorf grundsétzlich so weit wie moglich auf agrarstrukturelle Belange Ruicksicht.

7 Stadtebauliche Planungsziele

Die Gemeinde Bissendorf verfolgt mit der Aufstellung der hier anstehenden Anderung des
Flachennutzungsplans folgende Planungsziele:

)
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- Erweiterung der gewerblichen Bauflachen in dstlicher Richtung um eine etwa 3 ha grol3e
Flache

- Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungsplatze im Sinne der regionalplanerisch zuge-
wiesenen Schwerpunktaufgabe

- Verlegung des Regenwasserriickhaltebeckens, sowie Anpassung der Dimensionierung
an die Erfordernisse ausschlieflich flr den Bereich noérdlich ,Natberger Stralle”

- Eingrunung der gewerblichen Bauflachen zur Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild

- Malnahmen zur Durchgriinung zum Ausgleich der angesprochenen Freiraumfunktionen
im Umfeld (im stadtebaulichen Konzept vorgesehenen)

8 Darstellungen der hier anstehenden Flachennutzungsplanéanderung

8.1 Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der vorgenannten Planungsabsichten wird auch der dstliche Erweiterungsbereich
zur Grof3e von ca. 3 ha als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Die Erweiterung der gewerb-
lichen Bauflachen ist an dieser Stelle stadtebaulich sinnvoll, da die Erweiterungsflachen un-
mittelbar an bereits ausgewiesene gewerbliche Bauflachen anschliel3en.

8.2 Sonstige Nutzungen

Neben der 6stlichen Erweiterung der gewerblichen Bauflachen zur Gréf3e von ca. 3 ha werden
auch die in der wirksamen Flachennutzungsplandarstellung nérdlich der ,Natberger Strale*
ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen im Rahmen der hier anstehenden Flachennutzungs-
plandnderung lberplant, um die bauliche Ausnutzbarkeit zu optimieren.

Das Regenriickhaltebecken — (iberlagernd auch als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen — wird gegentber der
wirksamen Flachennutzungsplandarstellung in seiner Dimensionierung an die Uberschlagig
ermittelten Erfordernisse fir den Bereich nérdlich ,Natberger Stra3e” angepasst und in seiner
raumlichen Lage in den dstlichen Erweiterungsbereich verlegt (= Tiefpunkt des Gelandes).

Die Eingriinungen an den Plangebietsgrenzen orientieren sich an den Ausweisungen der wirk-
samen Flachennutzungsplandarstellung zur Abschirmung gegeniber der freien Landschaft
und den umliegenden Siedlungsflachen und berticksichtigen den erforderlichen Waldabstand.
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9 Immissionsschutz

9.1 Verkehrliche Schallimmissionen

Nach der schalltechnischen Beurteilung ist aufgrund der Entfernung zur ,Lustringer Strafl3e”
(K 321) keine unzulassigen verkehrlichen Schallimmissionen auf das Plangebiet einwirken
(siehe Anlage).

9.2 Gewerbliche Schallemissionen

Im Rahmen der schalltechnischen Beurteilung wird nachgewiesen, dass unter Zugrundele-
gung der Orientierungswerte aus der DIN 18005 ein ausreichender Schutz der vorhandenen
Wohngebaude in der Nachbarschaft durch Festsetzung von Larmemissionskontingenten im
Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung sichergestellt werden kann (siehe
Anlage).

9.3 Landwirtschaftliche Immissionen (Tierhaltung)

Das geplante Baugebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld durch die landwirtschaftliche
Nutzung gepragt ist. Landwirtschaftliche Immissionen, die sich aus einer ordnungsgemalien
Bewirtschaftung benachbarter Ackerflachen ergeben, sind als ortsiiblich zu bewerten und hin-
zunehmen.

Da sich unmittelbar westlich des Plangebiets ein Betrieb mit emissionsrelevanter Tierhaltung
befindet (Rinderhaltung), ist eine gutachtliche Stellungnahme erstellt worden. Im Gutachten
wird nachgewiesen, ,dass die vorhandene Geruchsbelastung der geplanten Ausweisung als
Gewerbegebiet nicht entgegensteht” (s. Anlage). Zudem wurde nachgewiesen, dass der an-
gedachte Ausbau der besagten Hofstelle nicht durch das Planvorhaben behindert wird.

10 ErschlieBung

10.1 Verkehrliche Erschlieung

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der ,Natberger StralRe®, die im Abschnitt der hier anste-
henden Anderung des Flachennutzungsplans bislang nicht endausgebaut ist. Der Schwerlast-
verkehr soll ausschlieBlich in westlicher Richtung zur ,LUstringer StralRe” verkehren, um die
Ortslage Eistrup vor zusétzlichen Beeintrachtigungen zu bewahren. Die Einmindung der Nat-
berger Stral’e” in die ,LUstringer Stral3e® ist bereits ausreichend fir gewerblichen Schwerlast-
verkehr dimensioniert. Insofern ist neben einem Ausbau der ,Natberger Strale“ auch das An-
legen einer ausreichend dimensionierte Wendeanlage fur Lastzige erforderlich (einschlief3lich
Freihaltezone).

Die Gemeinde Bissendorf hat eine Verkehrsprognose erarbeiten lassen, wonach der durch-
schnittliche tagliche Verkehr um rund 670 Lkw-Fahrten und rund 2.430 Pkw-Fahrten durch die
gesamte Gewerbeentwicklung ,Natberger Feld* ansteigt (= ca. 20 ha gewerbliche Bauflache).

)

H:\BISSENDO\213105\TEXTE\BP\bgr190709_fnp.docx IPW



Gemeinde Bissendorf Flachennutzungsplan, 45. Anderung 16/25

Die hier anstehende Flachennutzungsplanénderung sieht nérdlich der ,Natberger Stral3e” die
Ausweisung gewerblicher Bauflache zur Grt3e von etwa 10 ha vor (= etwa die Halfte der Ge-
samtentwicklung).

Laut Verkehrsprognose werden rund 30 % der zusatzlichen Lkw-Verkehre Gber die ,Lustringer
StraBe” (K 321) in nordlicher Richtung verkehren (= dies entspricht etwa 200 Lkw/24h). Der
uberwiegende Lkw-Mehrverkehr von rund 70 % wird in stdlicher Richtung zur AS ,Natbergen®
verkehren (= dies entspricht etwa 470 Lkw/24h). Aus Sicht der Gemeinde Bissendorf kann das
vorhandene Straf3ennetzt im Umfeld des geplanten Gewerbegebiets den prognostizierten
Mehrverkehr durch Lkw bewadltigen. (s. Anlage)

10.2 Technische Erschliel3ung

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebiets wird durch einen Anschluss
an die vorhandenen Netze in den angrenzenden Straf3en sichergestellt. Soweit erforderlich,
wird der Ausbau der Leitungsnetze rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungstréagern abge-
stimmt. Dies gilt auch fur Telekommunikationsleitungen.

Oberflachenentwasserung

Im Rahmen dieses Verfahrens ist die geregelte Oberflachenentwasserung aufzuzeigen, da
durch die hier anstehende Flachennutzungsplanédnderung die planungsrechtliche Vorausset-
zung vorbereitet wird, bislang unversiegelte nattirliche Béden zu bebauen bzw. zu versiegeln.
Nach den gesetzlichen Vorgaben ist zunéchst zu priifen, ob eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers maoglich ist. Ansonsten ist eine schadlose Ableitung in die Vorflut mit
vorheriger Rickhaltung des Oberflachenwassers vorzunehmen.

Im Rahmen der 29. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Bissendorf war be-
reits festgestellt worden, dass ein Regenwasserriickhaltebecken im Plangebiet erforderlich ist.

Im Rahmen der hier anstehenden Flachennutzungsplananderung wird das Regenriickhalte-
becken in seiner Dimensionierung an die Uberschlagig ermittelten Erfordernisse flir den Be-
reich noérdlich ,Natberger Stralle* angepasst und in seiner rdumlichen Lage in den 6stlichen
Erweiterungsbereich verlegt (= tiefster Punkt).

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird mittels wasserwirtschaftlicher Vorplanung
die geregelte Oberflachenentwasserung konkret nachgewiesen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die vorhandene Kanalisation.

Abfallbeseitigung

Die ordnungsgemale Abfallbeseitigung des Hausmills erfolgt Uber die drtliche Millabfuhr;
etwaige Sonderabfalle sind gesondert zu entsorgen.

H:\BISSENDO\213105\TEXTE\BP\bgr190709_fnp.docx IPW



Gemeinde Bissendorf Flachennutzungsplan, 45. Anderung 17/25

Vorbeugender Brandschutz

Die Léschwasserversorgung wird im Zuge nachfolgender Genehmigungs- und Ausfihrungs-
planungen entsprechend den technischen Regeln und Richtlinien sichergestellt.

Hier bietet es sich an, das Regenriickhaltebecken so auszugestellten, dass auch eine Losch-
wasserreserve bereitgestellt werden kann. Die abhangige Léschwasserversorgung kann tber
Hydranten im Bereich der Trinkwasserversorgung sichergestellt werden.

11 Beriicksichtigung der Umweltbelange

11.1 Umweltprifung / Umweltbericht

Als Bestandteil dieser Begriindung ist ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung erstellt wor-
den. Der Umweltbericht kommt in der gesamthaften Beurteilung zu folgendem Ergebnis:

,Die schwerwiegendsten Beeintrachtigungen aus naturschutzfachlicher Sicht sind der Verlust
von Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, von Bodenfunktionen (Plaggenesch-Vorkommen)
und Kaltluftentstehungsflachen sowie eine Reduzierung des Kaltluftabflusses in Richtung
Hase (Schutzgut Klima/Luft). Weiterhin wird durch die geplante Bebauung eine Beeintrachti-
gung des Landschafts- und Ortsbildes bewirkt, da bislang offene Fléachen in Ortsrandlage
durch gewerbliche Nutzungsstrukturen ersetzt und Sichtbeziehungen eingeschrankt werden
bzw. verloren gehen. Dartber hinaus bewirkt die geplante Versiegelung einen Verlust von In-
filtrationsraum in einem Bereich mit hoher Grundwasserneubildungsrate (Schutzboden Was-
ser).

Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen kénnen durch die geplanten, z.T. auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung noch zu konkretisierenden Vermeidungs- und Verminderungsmal3-
nahmen (Eingrinung des Gewerbegebietes, Begrenzung der Gebdudehthe usw.) zumindest
reduziert werden. Die verbleibenden Beeintrachtigungen sind Gber externe Kompensations-
mafinahmen zu kompensieren.” (s. Anlage)

11.2 Klimaschutz / Klimaanpassung

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
Ankniupfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden®. Die Belange
des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitpl&anen verstarkt in die Abwagung
einzustellen.

Grundsatzlich wird hier im Rahmen der Abwagung dem primaren Planungsziel, zusammen-
hangende Gewerbegebietsflachen fiur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zu schaffen, der
Vorrang eingerdumt.
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Das Plangebiet setzt sich primar aus Acker- und Grinlandflachen zusammen, die laut Klima-
analysekarte der Stadt Osnabriick vom Mérz 2017 auf das Stadtgebiet von Osnabriick ausge-
richtete Ventilations- und Kaltluftleitbahnen speisen. Hier Uberflieende und entstehende Kalt-
luft flie3t Richtung ,Rosenmiihlenbach® und ,Hase" und tragt zur Kaltluftversorgung der Frisch-
luftleitbahn ,Haseauen® und ,Guterbahnhof* bei. Die HauptflieRrichtung ist Norden.

Um den Abfluss der im Umfeld des Anderungsbereichs produzierten Kaltluft in Richtung des
,Rosenmiihlenbachs” und dann in die Haseauen sicherzustellen, ist im stadtebaulichen Kon-
zept der Gemeinde Bissendorf entlang der ,Natberger Stralle” ein vollstandig von Bebauung
freizuhaltender Korridor mit einer Breite von 25 m vorgesehen.

Die vorgesehene Breite folgt den Empfehlungen von Hupfer und Kuttler zur Bestimmung einer
klimadkologisch wirksamen Breite von Luftschneisen (,Witterung und Klima*“, S. 414), wonach
die Orientierung an einem Langen-/Breitenverhaltnis von 20:1 angeraten wird. Bei einer ge-
planten Ausdehnung der gewerblichen Bauflache von ca. 500 m in Ost-West-Richtung stellt
somit ein 25 m breiter Kaltluftkorridor eine klimadkologische Wirksamkeit sicher.

Planzeichenerklarung

Covtogei
:’ StraBenverkehrsfiachen (Breite: 18,0 m)

Umg von Fléchen fir 2um Schutz, zur
Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir die Wassenwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Baugrenze (Abstand zur Stralte: 3,5 m)

m ‘m' m Kaltluftleitbahn (Breite: 25,0 m)

W Gronze des rumiichen Geltungsbereichs des Bebauungspianes

il

EEENEE  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der FNP-Anderung 29.1

/ A
"" \\

\

liche Werte / Fla
Geltungsbereich B-Plan Nr. 150 130.185 m?

Gewerbegebiel 95.995 m*

Eingrinung 15655 m?
Regenwasserrickhaltung 8.000 ™
10535

— W

A
E— Landkreis Osnabriick
}Bistndorf BEBAUUNGSPLAN Nr. 150

"Natberger Feld"

Planunterlage
LELIN ©2018 Arbeitsplan Stadtklima [ e 22500

Schemaplan mit Planungskonzept und Klimaschneise (ohne Mal3stab)
(Plangrundlage: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, ohne Jahr)

Innerhalb dieses Korridors werden neben der Stral3e auch ein StraRenseitengraben, ein se-
parater Geh- und Radweg sowie ein Pflanzstreifen und die erforderlichen Abstandsflachen auf
den Baugrundstiicken angeordnet:
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Plangebiet des
Bebauungsplans, nordlich

Fahrbahn ("Natberger Stralte")
“Natberger Strafte")

Gewerbliches Baugrundstiick
(sldlich "Natberger Stralle")
Gewerbliches Baugrundstiick

Fult- und Radweg
Strallenseitengraben

Bankett
{abgesetzt)
Bankett
Bankett

(

35 2,0 ‘ 1,0 | 6.5 ‘ 15 ‘ 25 | 1.0 | 3,0 0.5 3,5
1 1 1 1 1 1 |
18,0
Verkehrsflache

25,0

Querschnitt der geplanten StraBenraumaufteilung an der ,,Natberger Stralle* (ohne MaRstab)

Ergénzend ist im Falle einer Aufteilung der gewerblichen Bauflache in mehrere Baugrundstu-
cke an den kinftigen in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Grundstiicksgrenzen auf jeder Seite
der Grenze ein Pflanzstreifen in einer Breite von 5,0 m anzulegen. Von diesem Pflanzstreifen
muss die Bebauung wiederum jeweils einen Abstand von 7,5 m einhalten; innerhalb dieses
Bereichs dirfen auch keine hochbaulichen Anlagen errichtet werden. Insgesamt kann hier so-
mit auch ein klimaodkologisch wirksamer Kaltluftkorridor mit einer Breite von 25 m entstehen.

11.3 Griunordnung

Der Schutz der multifunktionalen Freiraumfunktionen im Umfeld des Plangebiets wird im Rah-
men der hier anstehenden Flachennutzungsplandnderung entsprechend der Nebenbestim-
mungen aus dem Zielabweichungsverfahren durch Eingrinungsmafinahmen beriicksichtigt.

Die Eingrinungen an den Plangebietsgrenzen sowie die im stadtebaulichen Konzept vorge-
sehenen Baumpflanzungen am sidlichen Fahrbahnrand der ,Natberger Strafe” bertcksichti-
gen den erforderlichen Waldabstand und bewirken eine Abschirmung/Eingriinung der gewerb-
lichen Bauflachen gegenuber der freien Landschaft und den umliegenden Siedlungsflachen
sowie eine Minderung der Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild.

Zusatzlich tragen die allgemeinen Eingrinungsmaf3nahmen von 10 m zur freien Landschaft
bzw. zur Bauernschaft Natbergen (= im Westen, Norden und Osten) und von 30 m zum Wald-
rand im Nordosten zu einer Durchlassigkeit fir Kaltluft sowie einer 6kologischen Vernetzung
und Verbesserung des Kleinklimas bei.
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11.4 Eingriff / Ausgleich und Ersatz

Um die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes in die Abwéagung einstellen zu kénnen,
ist im Rahmen des Umweltberichts eine Eingriffs- und Kompensationsermittlung erstellt wor-
den. Im Rahmen der Bilanzierung wird festgestellt, dass die MalRnahmen im Plangebiet nicht
ausreichen, um die unvermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vollstandig
zu kompensieren. (s. Anlage)

Bei der Gegenuberstellung von Eingriffs- und Ausgleichswert wird deutlich, dass ein rechneri-
sches Kompensationsdefizit von rund 42.000 Werteinheiten (WE) verbleibt. Hierfur stehen ge-
eignete externe Kompensationsflachen innerhalb der Gemeinde Bissendorf zur Verfligung
(siehe nachstehende Tabelle):

Flache maogliche

Aufwertung
Flache 1 (Kompensationsflachenpool ,Frickenschmidt®) 20.310 WE
Gemarkung Himbergen, Flur 2, Flurstiick 29 (von 33.096 WE)
Flache 2 (Offnung eines Teilbereiches des Holter Baches; ,Gréafte*) 4503 WE

Gemarkung Bissendorf, Flur 7, Flurstiicke 121/14, 124/7, 129/12, 129/15, 40/9, 35/4 (tlw.),
117/10 (tlw.) und 147/5 (tlw)

Flache 3 (Entwicklung von artenreichem Extensivgrinland) 13.730 WE|
Gemarkung Wulften, Flur 4, Flurstiicke 202/121

Flache 4 (Naturnahe Umgestaltung und Verlegung des Stockumer 19.958 WE|
Grabens/Achelrieder Baches) (von 23.998 WE)
Gemarkung ..............., Flur ...,

Summe 58.501 WE

Insgesamt stehen auf den im nachfolgenden Lageplan verorteten Flachen 58.501 Werteinhei-
ten zur Verfugung, sodass das im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ermittelte 6ko-
logische Defizit vollstandig kompensiert werden kann.

Nahere Einzelheiten sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Insofern verbleiben keine Beein-
trachtigungen fiir den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild.
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Die Lage der externen Kompensationsflachen innerhalb des Gemeindegebiets von Bissendorf
ist dem folgenden Ubersichtsplan zu entnehmen:

]

o)

FLACHENNUTZUNGSPLAN
BisSenidort ) usoas osussocx
Nevbotamsmacnung 0

P [ = [=

Ubersichtsplan zur Lage der externen Kompensationsflachen

11.5 Artenschutz

Nach derzeitigem liegen keine uniberwindbaren artenschutzrechtlichen Hindernisgriinde vor.
Konkrete Vermeidungs- und ggf. Ausgleichsmaflinahmen sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung vorzusehen (s. Anlage).

11.6 Gesamtabwagung der Umweltbelange

Aus den vorgenannten Grinden kommt die Gemeinde Bissendorf in ihrer Gesamtabwagung
zu dem Ergebnis, dass die Umweltbelange in diesem Verfahren ausreichend und angemessen
bertcksichtigt werden.
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12 Abschliel3ende Erlauterungen

12.1 HOochstspannungs-Stromnetz

Fur das Plangebiet bestehen seitens der Amprion GmbH konkrete Planungsabsichten fur eine
380-kV-Kabeltrasse. Im Rahmen eines ersten Abstimmungstermins am 12.06.2019 ist mit Ver-
tretern der Amprion GmbH erértert worden, dass nach aktuellem Planungsstand ein Korridor
von 50 m am westlichen Rand des Plangebiets zur Realisierung der geplanten Erdverkabelung
von Bebauung freizuhalten ist.

12.2 Altlasten

Nach dem Geodatenserver des Landkreises Osnabrick (Stand: Januar 2019) befinden sich in
der ndheren Umgebung des Plangebiets sowohl eine Altablagerung (Gefahrdungspotential:
Altlast) als auch ein Altstandort ,Lustringer Stralle 27¢ (Gefahrdungspotential: Altlastverdacht).

Die Altablagerung ,Natberger Egge" (Altlastenkatasternummer 459.012.4014) ist aus der Ver-
flllung eines grol3en und tiefen Kalksteinbruches hervorgegangen, wobei Giberwiegend Bau-
schutt, StraRenaufbruch, Bodenaushub und Stahlwerksschlacken, vereinzelt aber auch Haus-
mdll, abgelagert worden sind. Seit etwa 2005 ist ein Grof3teil der Flache rekultiviert und wird
forstwirtschaftlich genutzt.

Aus dem Verfahren zur 29. Anderung des Flachennutzungsplans liegt eine nutzungsbezogene
Gefahrdungsabschétzung fur die Altablagerung “Natberger Egge” von 2011 vor, die zu folgen-
dem Fazit gelangt: ,Im Rahmen der auf verbal-argumentativer Weise durchgefuhrten Gefahr-
dungsabschétzung fir die Altablagerungsflache "Natberger Egge"” ist eine Gefahrdung Uber
die Wirkungspfade Boden — Mensch, Boden — Nutzpflanze und Bodenluft nicht abzuleiten,
bzw. waren die Wirkungspfade im Hinblick auf den 6stlich gelegenen Anderungsbereich 29.1
des Flachennutzungsplanes nicht relevant. Eine Gefahrdung tber den Wirkungspfad Boden —
Grundwasser kann aufgrund der Uberwiegend ndrdlichen gerichteten Grundwasserflief3rich-
tung ebenfalls nicht abgeleitet werden.” (s. Anlage)

Da der Gemeinde Bissendorf auch keine Auswirkungen des benachbarten Altstandorts be-
kannt sind, stehen einer baulichen Nutzung des Plangebiets keine Altlastenbelange entgegen-
stehen.

Grundsatzlich gilt allerdings, dass MalRhahmen, bei denen Erdarbeiten notwendig sind, wie
z.B. das Verlegen von Leitungen oder Kandlen, rechtzeitig der Unteren Bodenschutzbehdrde
des Landkreises Osnabriick zu melden bzw. mit ihr abzustimmen. Soweit sich bei Bauarbeiten,
Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden oder in Baukorpern zeigen, die auf eine
Kontamination des Bodens oder des Baukérpers mit umweltgefahrdeten Stoffen hindeuten, ist
der Landkreis Osnabrick - Untere Abfallbehtrde - unverziglich durch den verantwortlichen
Bauleiter bzw. den Bauherren zu benachrichtigen, um gegebenenfalls eine ordnungsgemalie
und schadlose Entsorgung verunreinigter Bauabfélle sicherzustellen. Bei Vorhaben, die dem
Baurecht unterliegen ist die Untere Bodenschutz-/Abfallbehérde des Landkreises Osnabriick

)
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zu beteiligen. Gegebenenfalls sind aus vorgenannten Grinden Untersuchungen auf schadli-
che Bodenverénderungen oder der vorhandenen Geb&audesubstanz notwendig.

12.3 Kampfmittel

Kampfmittelraumkataster

> Zentrale Polizeidirektion MaRstab 1 : 7500

= — Im Ergebnis einer durchgefihr-
ten Luftbildauswertung hat der
Kampfmittelbeseitigungsdienst

PD Osnabriick BA-Nr.: 0SS _e28

R 0Ky 1;,_{,‘-,,(19-01/6_41,,93«:, DGK: _3ZAY/A3+48

/T atrassterier: sk Bumddmmenine] 1M RANMen der 29. Anderung
] ks st vaw: _zzea|  des Flachennutzungsplans der
[ fuwertmg e o gfesmas ———|  Gemeinde  Bissendorf = mit

/'/ kampfmittel-/ Gefshrdunsssituation Schreiben vom 15.03.2011 fest-

\ L/ OEEEESE | gestelt, dass ,die Auhshmen

[..] eine Bombardierung im Pla-
nungsbereich [= gesamter An-
derungsausschnitt 29.1 - Anm.
d. Verf.]* zeigen.

Gefahrenerforschungsmafnahmen

Aus Sicherheitsgrinden werden '
empfohlen.

Die Flache mit Verdacht auf
Bombenblindganger  befindet
sich allerdings etwa 250 m sud-
Ostlich des Plangebiets der hier
anstehenden Anderung des Fla-
chennutzungsplans.

Sollten bei Erdarbeiten andere

Kampfmittel (Granaten, Panzer-

’ o o fauste, Minen etc.) gefunden

et O g bl BURCHE Bt werden, ist umgehend die zu-

standige Polizeidienststelle, das

Ordnungsamt oder der Kampf-

e et ' e : mittelbeseitigungsdienst zu be-
nachrichtigen.

Kampfmittei-/ Gefédhrdungssituation

Cualle: Ausmig chen Vermessings

12.4 Denkmalschutz

Baudenkmale

In der Denkmalliste des Landkreises Osnabriick ist der Speicher der ehemaligen Hofanlage
~Natberger Str. 1 als Einzeldenkmal verzeichnet. Der Speicher ist als zweigeschossiger Putz-
bau unter Satteldach errichtet (Fachwerk) und im Tlrsturz auf 1797 datiert. Aus Sicht der Ge-
meinde Bissendorf steht die Ausweisung einer gewerblichen Bauflache hier den Denkmal-
schutzbelangen nicht entgegen, da durch die Planung kein erhdhter Veranderungsdruck auf
das Baudenkmal verursacht wird. Der Speicher befindet sich in einem vernachlassigten Zu-
stand und liegt innerhalb einer ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle, die heute bereits
gewerblich genutzt wird. Die Bestimmungen des Nds. Denkmalschutzgesetzes sind grund-
satzlich zu beachten.

)
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Archéologische Denkmalpflege / Bodenfunde

Das Plangebiet ist weitflachig mit Plaggeneschen bedeckt (mittelalterliche bis friihneuzeitliche
Auftragsbdden zur Bodenverbesserung). Darunter kdnnen bislang unbekannte archéologische
Fundstellen erhalten sein, die bei den anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstort werden.

Die Stadt- und Kreisarchéologie Osnabriick muss daher rechtzeitig vor Beginn der Erschlie-
Bungsarbeiten informiert werden, um diese ggf. archaologisch begleiten zu kénnen. Dabei an-
getroffene archaologische Fundstellen missen vollstandig ausgegraben und dokumentiert
werden.

12.5 Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet ,Dustrup-Hettlich® (norddstlicher Rand der weite-
ren Schutzzone 1lI). Die Errichtung von Gebauden ist gemaR § 5 der 2. Verordnung zur Ande-
rung der Schutzgebietsverordnung vom 20.11.1993 in der Schutzzone Il grundséatzlich zulas-

sig.

Die Gemeinde Bissendorf hat der Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde aus der frih-
zeitigen Beteiligung folgend die Erstellung eines hydrogeologischen Gutachtens beauftragt.
Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass ,eine Beeinflussung der Grundwasserneubil-
dung fur das westlich gelegene Wasserwerk Dustrup-Hettlich durch die geplanten Baumal3-
nahmen ist [..] nicht zu erwarten [ist] (s. Anlage).

Die Gemeinde Bissendorf verweist ergénzend auf die Stellungnahme der Stadtwerke Osnab-
rick als Betreiber des Wasserwerks Dustrup und des Tiefbrunnes Hettlich aus der friihzeitigen
Beteiligung vom 16.05.2019 hin: ,Das WSG Dustrup-Hettlich befindet sich in der Neuauswei-
sung und nach den aktuellen Planunterlagen wird das Gewerbegebiet Natbergen zukunftig
auBBerhalb der Schutzzone Il liegen.”

Zudem weist die Gemeinde Bissendorf darauf hin, dass fur den tberwiegenden Teil des Plan-

gebiets bereits eine wirksame Flachennutzungsplandarstellung als gewerbliche Bauflache vor-
liegt.

12.6 Stadtebauliche Zahlen und Werte

1 GroRRe des Plangebiets (= Bruttobauland) 100 % 12,5 ha
2 Eingrinung 13% 1,6 ha
3. Regenrickhaltebecken 6 % 0,8 ha
4 Nettobauland (Gewerbliche Bauflache) 81 % 10,1 ha
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13 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Die 45. Anderung des Flachennutzungsplans einschlieRlich Begriindung wurde im Auftrag und
Einvernehmen mit der Gemeinde Bissendorf ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2019-07-09
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Matthias Desmarowitz

Diese Entwurfsbegriindung zur 45. Anderung des Flachennutzungsplans hat gemaR § 3
Abs. 2 BauGB VvoM ..........cccccevvvvveinieee. bis einschlieBlich ..............ccooeeiiiiiinnns offentlich aus-
gelegen.

Fur die Gemeinde Bissendorf

Bissendorf, ....................

Blrgermeister
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