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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell glltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze " Wohngebiude mit Hausnummern

Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze
—O0— .
mit Grenzmal

Wirtschaftsgeb&ude, Garagen
E—Z Flurstiicksnummer
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmafRstabige Karten und Plane verwiesen.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
GE Gewerbegebiete
2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
0,4 Grundflachenzanhl [3,0] Baumassenzahl
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVOQ)
a abweichende Bauweise

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen: Léschwasser

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

m Umgrenzung von Fléachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

@ Regenrickhaltebecken
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13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

JH IS N
o =

_|
LTt TH

M-1/M-2

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

In Verbindung mit der textlichen Festsetzung Nr. 1.7 a-c)

14. Regelungen fir die Stadterhaltung und flr den Denkmalschutz
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

15. Sonstige Planzeichen

oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Amprion GmbH (380kV-Erdkabel)
ooooooo ZU belastende Flachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
#6069 Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzungen der Flachen, die von der Bebauungs freizuhalten sind

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
e — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung
— —— — geplantes 380 kV-Erdkabel (inkl. Schutzstreifen)
N ~ Referenzpunkt mit Winkelbereich der Richtungssektoren

7 1A Richtungssektor

Emissionskontingent L - nach DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung”

60dB/450B S 9 9

(Dezember 2006, Beuth-Verlag) i.V.m. der textlichen Festsetzung Nr. 1.1
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemal 8 9 Abs. 1 BauGB

Emissionskontingente gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVO

Innerhalb des Gewerbegebiets (GE) sind nur Anlagen und Betriebe zuldssig, deren
Gerausche die nachfolgend angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN
45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung® (Dezember 2006, Beuth-Verlag) weder
tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) Gberschreiten.

Teilflache [dIE;E(KA’ ;7?; : [(Ij-élz,pr\l)a/clbrt]sz ]
GE 1 60 45
GE 2 62 47
GE 3 65 =

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Fur Immissionsorte in den einzelnen Richtungssektoren dirfen Zusatzkontingente Lgx,
2us. ZUM Emissionskontingent Lex addiert werden.

Koordinaten des Referenzpunktes mit dem Lagebezug ETRS89 UTM 32N:
Rechtswert: x = 32.441.663,27
Hochwert: y = 5.789.356,97

Sektoren mit Zusatzkontingenten:

Richtungs- Winkelbereich in Grad® Zusatzkontingent Lex, zus.
sektor Anfang Ende in dB(A) (Tag / Nacht)
A 313,0 30,0 5/5
B 30,0 104,0 12/12
c 104,0 1334,0 3/3
b 1334,0 153,0 6/6
E 153,0 267,0 10/11
F 267,0 292,0 6/6
G 292,0 313,0 0/0
Hinweise:

a) Die Winkelangaben basieren darauf, dass Norden ,0“ Grad entspricht. Drehrich-
tung ist hierbei ,im Uhrzeigersinn® (rechts herum).

b) Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert um mindestens
15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).



1.2

1.3

14

15

Gewerbegebiet (GE) gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO

a) Die allgemein zulassigen Nutzungen gemal 8§ 8 Abs. 2 BauNVO (Einzelhandels-
betriebe und Tankstellen) sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zul&ssig.

b) Einzelhandelsbetriebe sind gemafi § 1 Abs. 9 BauNVO — abweichend von der Re-
gelung unter (a) — ausnahmsweise zulassig, wenn das angebotene Sortiment
Uberwiegend aus der eigenen Herstellung oder Weiterverarbeitung von Waren am
gleichen Standort stammt (Direktvermarktung) und die Verkaufsflache der Ge-
schossflache des Gewerbebetriebs untergeordnet ist (max. 50 m2).

c) Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemal 8 8 Abs. 3 Nrn.1 und 3
BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sowie Vergnlgungs-
statten) sind gemafn § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans.

d) Bordelle und bordellartige Betriebe, also Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung
die Austibung sexueller Handlungen als ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt
und gewerbsmalige Zimmervermietungen zum Zweck der Vornahmen sexueller
Handlungen, sind gemar § 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

e) Speditionen sind gemarn § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

Hohe baulicher Anlagen geméalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16 Abs. 2 und 18
Abs. 1 BauNVO

a) Die maximale Gebaudehdhe tber Normalhéhennull (NHN) darf 87,00 m nicht
Uberschreiten.

b) Fur Buro- und Verwaltungsgebaude, begrenzt auf eine Grundflache von maximal
20 % der Gesamtgrundstticksflache, ist eine Uberschreitung der festgesetzten Ge-
baudehdhe um 3,00 m zulassig.

c) Abweichend von den Festsetzungen unter a) und b) kann die Gemeinde Bissen-
dorf im Einvernehmen mit der Genehmigungsbehdrde Ausnahmen gemaf § 31
Abs. 1 BauGB fir einzelne, funktionsgebundene Anlagen eines Betriebes zulas-
sen (z.B. Aufzige, Klimatechnik, Schornsteine 0.4.), wenn die einzelne Anlage
nicht durch andere Ausfiihrung innerhalb der Hohengrenze mdglich ist.

Abweichende Bauweise gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8 22 BauNVO

Die Geb&ude dirfen eine Lange von 50 m tberschreiten.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

a) Auf der von Bebauung freizuhaltenden Flache sind Versiegelungen sowie Ge-
baude (aller Art) unzulassig. Innerhalb der Flache ist ausschlieRlich die Verlegung
eines 380 kV-Erdkabels zul&ssig.

b) Im Falle einer Aufteilung in mehrere Baugrundstiicke ist erganzend zu den Fest-
setzungen unter 1.8 b) unmittelbar angrenzend an den entlang der gemeinsamen
Grundstticksgrenzen festgesetzten Pflanzstreifen zusatzlich auf beiden aneinan-
der angrenzenden Baugrundstiicken jeweils einen 7,50 m breiter Streifen vollstan-
dig von Bebauung freizuhalten (s. nachstehende Abbildung).
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1.6 Verkehrsflachen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Die
vorgesehen Einteilung ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen:

Gewerbliches Baugrundstiick
(stidlich "Natberger StraRe")
Fahrbahn ("Natberger StraRe”)
FuR- und Radweg
StraRenseitengraben
Gewerbliches Baugrundstiick
(= Plangebiet des
Bebauungsplans, nordlich
"Natberger StraRe")

Bankett
(abgesetzt)
Bankett
Bankett

" TR

65 L1-5 L 25 LWL 30 |/ 0.5 75

3,0

7 7 A 7
18,0
Verkehrsflache

28,5

Kaltluftleitbahn

1.7 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

gemafn 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

a)

Innerhalb der festgesetzten Flachen ist eine geschlossene Sichtschutzpflanzung
aus standortgerechten, gebietsheimischen Strauchern sowie einer Reihe aus
groRkronigen Baumen als Uberhaltern anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind StrAucher im Reihenabstand von 1,5 x 1,5 m zu wéhlen. Die Bepflanzung ist
mit diagonalversetzten Pflanzstandorten auszufiihren. Bei den Stréauchern sind je-
weils Jungpflanzen der gleichen Art in Gruppen zu 3 - 7 Stick zu pflanzen. In die
Strauchpflanzung ist je 10 Ifm ein groRkroniger Laubbaum als Uberhélter zu integ-
rieren (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens 14-16 cm in 1,0 m
Hohe Gber dem Wurzelhals).



1.8

1.9

b)

d)

Innerhalb der Flachen mit der Bezeichnung M-1 sind auf der den Gewerbegebieten
zugewandten Seite Entwasserungsgraben mit dazugehdrigen Unterhaltungsstrei-
fen zuldssig (Breite zusammen bis max. 10 m), die das Oberflachenwasser in das
Regenruckhaltebecken leiten. Weiterhin ist hier die Errichtung eines Ablaufes im
offenen Grabenprofil und eines oberflachigen Notlberlaufes vom Regenrtickhalte-
becken zum Vossgraben zulassig.

Entlang des noérdlich angrenzenden Vossgrabens ist innerhalb der Flachen mit der
Bezeichnung M-1 ein max. 5 m breiter, unbefestigter Gewasserrandstreifens ab
der Béschungsoberkante des Vossgrabens freizuhalten, um eine Unterhaltung die-
ses Gewassers zu gewahrleisten.

Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser von Dachflachen ist in Versicke-
rungsmulden auf Vegetationsflachen oder in Sickeranlagen auf den Grundstiicken
Uber eine belebte Oberbodenschicht in den Untergrund zu verrieseln. Das Gelénde
ist bei Bedarf soweit aufzuhohen, dass der Abstand zwischen Sohle Sickereinrich-
tung und mittlerem hdchsten Grundwasserstand mindestens 1,00 m betragt.

Die von Bebauung freizuhaltende Flache ist mittels Ausbringung einer Gras- und
Rasensaatmischung als Grinland zu entwickeln. Die PflegemalBnahmen erfolgen
in Abstimmung mit dem zustandigen Leitungstrager.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemald § 9 Abs. 1

Nr. 25a BauGB

a)

b)

Stellplatzanlagen fur Pkw sind mit mindestens einem grof3kronigen, einheimi-
schen, standortgerechten Laubbaum je 10 Einstellplatze gleichméRig zu bepflan-
zen (GroRRe der Baumscheibe mindestens 4 m2, Stammumfang 16 bis 18 cm).

Im Falle einer Aufteilung in mehrere Baugrundstiicke ist an den gemeinsamen
Grundsticksgrenzen von der ,Natberger Stral3e“ aus in nordwestlicher bzw. nord-
Ostlicher Richtung auf beiden aneinander angrenzenden Baugrundstiicken jeweils
ein mindestens 5,00 m breiter Pflanzstreifen anzulegen (s. Abbildung unter 1.5 b),
der flachig mit einheimischen, standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen ist (min-
destens eine Pflanze/m?).

Zuordnung der Ersatzflachen gemafR § 9 Abs. 1a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 150 ,Natberger Feld“ verursacht bei seiner Realisierung Ein-
griffe in Boden, Natur und Landschaft, die au3erhalb des Plangebiets auszugleichen
sind (52.992 Werteinheiten).

Hierflr stehen geeignete externe Kompensationsflachen in den Gemarkungen Bissen-
dorf und Natbergen zur Verfiigung (siehe nachstehende Tabelle und nebenstehenden

Ubersichtsplan):

Flache maogliche
Aufwertung

Flache 2 (Offnung eines Teilbereiches des Holter Baches; ,Grafte) 1.590 WE

Gemarkung Bissendorf, Flur 7, Flurstiicke 121/14, 124/7, 129/12, 129/15, 40/9, (von 4.503 WE)

35/4 (teilw.), 117/10 (teilw.) und 147/5 (teilw.)

Flache 3.1 und 3.2 (Grunlandextensivierung) 51.402 WE

Gemarkung Natbergen, Flur 1, Flurstiicke 29/1 (teilw.), 549, 553/4 (teilw.) und 588

Summe 52.992 WE
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Diese externen Kompensationsmaf3nahmen werden als Sammelausgleichsmaflinahme
gemal 8 9 Abs. 1a BauGB den Eingriffsflachen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans zugeordnet.

Aufschiebend bedingte Festsetzungen / Festsetzung bis zum Eintritt bestimmter Um-
stdnde geméa § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB

a) Die Festsetzungen der nachstehenden Planzeichnung i.V.m. den zugehdrigen
textlichen Festsetzungen regeln die Zulassigkeit von Vorhaben fir den Fall, dass
per Planfeststellungsbeschluss fur die geplante 380 kV-Leitung ein Trassenverlauf
auRRerhalb des Bebauungsplangebiets Nr. 150 realisiert werden soll.
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b) Fir den Fall unter a) wird ein zuséatzlicher Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
verursacht, der aufRerhalb des Plangebiets auszugleichen ist (11.044 Werteinhei-
ten). Der Ersatz des zusatzlichen Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft erfolgt
gemal 8§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB auf Flachen des Kompensa-
tionsflachenpools ,Frickenschmidt® in der Gemarkung Himbergen, Flur 2, Flurstick
29 (Flache 1 im nebenstehenden Ubersichtsplan).
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2.2

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hin-
weise

Archéologische Bodenfunde

Das Plangebiet ist weitflachig mit Plaggeneschen bedeckt (mittelalterliche bis friihneu-
zeitliche Auftragsbdden zur Bodenverbesserung). Darunter kdénnen bislang unbe-
kannte archaologische Fundstellen erhalten sein, die bei den anstehenden Erdarbeiten
unerkannt zerstort werden. Die Stadt- und Kreisarch&ologie Osnabrick muss daher
rechtzeitig vor dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten informiert werden, um diese ggf.
archaologisch begleiten zu kénnen. Dabei angetroffene archaologische Fundstellen
missen vollstandig ausgegraben und dokumentiert werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren sol-
cher Funde) gemacht werden, sind diese gemanR 8§ 14 Nds. Denkmalschutzgesetz mel-
depflichtig und missen der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich
gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind gemafl § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Artenschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand kann ein Eintreten der artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande Uber folgende VermeidungsmalRnahmen verhindert werden:

Fledermause:

Der Abriss von Gebauden ist moglichst zu Beginn der Winterruhephase der Fleder-
mause bzw. nicht spater als Ende Februar durchzufuhren. Sofern ein Abriss wahrend
der Aktivitatsphase der Fledermause geplant ist, sind die Gebaude erneut auf Wochen-
stuben zu kontrollieren. Der Riickbau der Gebaude muss unter Einbeziehung einer
Okologischen Baubegleitung erfolgen. Zur Vermeidung der Gefahr der Tétung von Tie-
ren in lhren Tagesquartieren sollten lichtstarke Scheinwerfer auf dem Grundstiick am
Abend vor einem geplanten Abriss aufgestellt werden. Die Scheinwerfer sollten zum
Ende der Ausflugzeiten bis zum Sonnenaufgang eingeschaltet werden und durch die
Lichtsituation ein Einfliegen am Morgen verhindern.

Vogel:

Die Baufeldraumung (Abschieben vegetationsbedeckten Oberbodens wie Grinland,
Saum- und Ruderalfluren, Roden von Gehdélzen, Abriss von Gebauden) darf nur aul3er-
halb der Brutzeit europaischer Vogelarten erfolgen. In Anlehnung an 8§ 39 Abs. 5 sind
die MalRBnahmen zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar durchzufihren.
Unmittelbar vor dem Abriss von Gebauden sind diese auf potenzielle Gebaudebriter
(z.B. Schleiereule) durch eine fachkundige Person zu Utberprifen.
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Verkehrslarm

Das Plangebiet wird vom vorhandenen Verkehrsweg ,Natberger Straf3e“ beeinflusst.
Von dem genannten Verkehrsweg gehen Emissionen aus. Fur die in Kenntnis dieser
Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen im Plangebiet kdnnen gegeniiber dem
Baulasttrager der Verkehrsanlage keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich wei-
tergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) konnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Bissendorf im
Bauverwaltungsamt eingesehen werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die im Rahmen der ordnungsgemafen Felderbewirtschaftung zwangslaufig auftreten-
den Gerausch-, Staub- und Geruchsimmissionen — insbesondere zu Vegetationsbe-
ginn und zum Zeitpunkt der Ernte — sind unvermeidbar und als ortsiblich hinzunehmen.

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Schutzzone IlI
des Wasserschutzgebietes Distrup-Hettlich. Um den vorbeugenden Schutz der 6ffent-
lichen Trinkwasserversorgung zu gewabhrleisten, wurden in der Wasserschutzgebiets-
verordnung Dustrup-Hettlich vom 20.11.1993 weitergehende Verbots- und Genehmi-
gungstatbestande festgesetzt. Die Festsetzungen dieser Rechtsverordnung sind zu
beachten.

Hochstspannungsleitung

Die Amprion GmbH plant im Plangebiet des Bebauungsplans die Verlegung eines 380-
kV-Erdkabels. Fir dieses, fur die Energiewende dringend erforderliche Vorhaben,
wurde nach 8 1 Abs. 2 EnLAG in Verbindung mit der Anlage Nr. 16 von Gesetztes
wegen ein vordringlicher Bedarf festgestellt. Der vorliegende Korridor stellt sich zurzeit
als realistischste Alternative dar, weshalb eine Realisierung der Teilerdverkabelung
hier nicht ausgeschlossen werden kann. Die abschlieRende Festlegung des Trassen-
verlaufs erfolgt erst per Beschluss im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens.
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